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Kleine Anfrage
der Abg. Gerhard Kleinbiock und Daniel Born SPD

und

Antwort

des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau

Umsetzung der Handlungsempfehlungen
der Baukostensenkungskommission

Kleine Anfrage

Wir fragen die Landesregierung:

1. In welcher Form war das Land Baden-Wiirttemberg in die Arbeit der Baukos-
tensenkungskommission des ,,Biindnis fiir bezahlbares Wohnen und Bauen*

eingebunden?

2. Wie bewertet sie die im ,,Bericht der Baukostensenkungskommission® im No-
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vember 2015 verdffentlichten Empfehlungen zur nachhaltigen Senkung der

Baukosten?

3. Wie wurden die ,,Empfehlungen an Bund und Léander* (Kapitel 8.1, Seite 133 ff.)

bisher in Baden-Wiirttemberg umgesetzt?

4. Wie plant sie, die ,,Empfehlungen an Bund und Lénder (Kapitel 8.1, Seite 133 ff.)

in Baden-Wiirttemberg kiinftig umzusetzen?

5. Wie wurden die ,,Empfehlungen an Lander und Kommunen* (Kapitel 8.2, Sei-

te 135 ff.) bisher in Baden-Wiirttemberg umgesetzt?

6. Wie plant sie, die ,,Empfehlungen an Lénder und Kommunen* (Kapitel 8.2, Sei-

te 135 ff.) in Baden-Wiirttemberg kiinftig umzusetzen?

7. Wie wurden die Empfehlungen des Berichts der Kostensenkungskommission

in der von der Landesregierung vorgeschlagenen Novellierung der Landesbau-

ordnung Baden-Wiirttemberg berlicksichtigt?
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Begriindung

Der Anstieg der Baukosten ist eine wesentliche Ursache dafiir, dass Wohnen im-
mer teurer wird; in manchen Regionen fiir viele Biirgerinnen und Biirger gar un-
bezahlbar. Die Bundesregierung hat daher bereits 2014 unter Federfiihrung des
damals SPD-gefiihrten Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit eine ,,Baukostensenkungskommission® einberufen. Die Exper-
tinnen und Experten legten im November 2015 einen Bericht mit umfangreichen
Handlungsempfehlungen fiir alle politischen Ebenen zur Baukostensenkung vor.
Allein den Bundesldndern wurden 30 Empfehlungen unterbreitet, in ihrem Zu-
standigkeitsbereich kostenreduzierend fiir die Forderung bezahlbaren Wohnens
aktiv zu werden.

Antwort*)

Mit Schreiben vom 15. Mérz 2019 Nr. 5W-0141.5/263 beantwortet das Ministe-
rium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau im Einvernehmen mit dem Minis-
terium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft und dem Ministerium fiir Finan-
zen die Kleine Anfrage wie folgt:

1. In welcher Form war das Land Baden-Wiirttemberg in die Arbeit der Baukos-
tensenkungskommission des ,, Biindnis fiir bezahlbares Wohnen und Bauen*
eingebunden?

Zu 1.

Das Land Baden-Wiirttemberg wie auch die iibrigen Lénder waren in die Arbeit
der Baukostensenkungskommission, die unter Federfilhrung des Bundesministe-
riums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit eingerichtet wurde,
nicht direkt eingebunden. Jedoch war jeweils ein Vertreter der Fachkommissionen
Bauaufsicht und Bautechnik der Bauministerkonferenz der Linder (ARGEBAU)
Mitglied der Baukostensenkungskommission.

2. Wie bewertet sie die im ,, Bericht der Baukostensenkungskommission im No-
vember 2015 verdffentlichten Empfehlungen zur nachhaltigen Senkung der
Baukosten?

Zu?l.:

Mit den Empfehlungen hat die Baukostensenkungskommission viele Faktoren,
die auf die Baukosten erheblichen Einfluss haben, hervorgehoben und richtige
und tiberlegenswerte Denkansétze und Mafinahmen mit dem Ziel der Baukosten-
senkung aufgezeigt, wobei jedoch die Empfehlungen teilweise auf schon bekann-
ten Erkenntnissen aufbauten.

3. Wie wurden die ,, Empfehlungen an Bund und Léinder* (Kapitel 8.1, Seite 133 ff.)
bisher in Baden-Wiirttemberg umgesetzt?

4. Wie plant sie, die ,, Empfehlungen an Bund und Léinder* (Kapitel 8.1, Seite 133 ff.)
in Baden-Wiirttemberg kiinftig umzusetzen?

Zu3.und 4.

Die Fragen zu den Ziffern 3. und 4. werden wegen des Sachzusammenhangs zu-
sammen beantwortet.

*) Der Uberschreitung der Drei-Wochen-Frist wurde zugestimmt.
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Soweit die Empfehlungen vom Land umgesetzt oder iiberhaupt beeinflusst wer-
den konnen, wurden folgende Empfehlungen umgesetzt oder sind geplant:

Zur Empfehlung der Baukostensenkungskommission einzufiihren, dass die Folgen
von Entwiirfen von Gesetzen und Verordnungen auf die Wohnkosten abgeschditzt
werden miissen (Kapitel 8.1 Empfehlung Nr. 1):

Im Rahmen der Berechnung des Erfiillungsaufwands fiir jede einzelne beabsich-
tigte RechtssetzungsmaBinahme wird in Baden-Wiirttemberg auch deren baukos-
tensteigernde Wirkung ermittelt. Die Hohe dieser Auswirkungen ist in allgemei-
ner Form nicht ermittelbar.

Zu den Empfehlungen, stirker Kostenaspekte in der Normungsarbeit zu beriick-
sichtigen und auf die Auswirkungen der Normen zu achten (Kapitel 8.1 Empfeh-
lungen Nr.6 und 7):

Die materiellen Anforderungen an bauliche Anlagen werden aus den Landesbau-
ordnungen der Lénder abgeleitet und in einer von den Gremien der Bauminister-
konferenz erarbeiteten gemeinsamen Mustervorschrift (Musterverwaltungsvor-
schrift Technische Baubestimmungen — MVV TB), die Grundlage fiir die eigene
Veroffentlichung der Lénder ist, zusammengefasst. Im Entstehungsprozess der
MVV TB ist ein Anhérungs- und Notifizierungsverfahren vorgesehen. Ziel der
MVV TB ist es u.a., die materiellen Anforderungen an bauliche Anlagen in
Deutschland moglichst einheitlich zu gestalten. Die Lander nehmen bei der Um-
setzung der MVV TB notwendige individuelle Anpassungen (z. B. unterschied-
liche Einwirkungen aus Wind und Schnee) vor.

Auch zur geforderten Folgekostenabschétzung von Normen und Standards gehen
die Lander zusammen mit dem Bundesbauministerium konzertiert vor. Hierzu
wurde eine ,,Temporire Expertengruppe Baunormung* einberufen, die ein Kon-
zept zur zukiinftigen Folgekostenkontrolle bei Normungsénderungen erarbeiten
soll. Im Rahmen einer demnéchst startenden Pilotphase soll eruiert werden, wie
Folgekostenabschitzungen bei neuen oder zu iiberarbeitenden Normen umgesetzt
werden konnen.

Der Empfehlung an Bund und Lénder, ,,insbesondere fiir die Ermittlung des ,, kos-
tenoptimalen Niveaus“ energetischer Anforderungen eine realitditsnihere Be-
rechnungsmethodik und ggf. neue Kennzahlen zu entwickeln* (Kapitel 8.1 Emp-
fehlung Nr. 9), wurde mittlerweile in verschiedenen Untersuchungen nachgegangen.

Das im Auftrag des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Energie erstellte
,Kurzgutachten zur Aktualisierung und Fortschreibung der vorliegenden Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchung sowie zu Flexibilisierungsoptionen™ von April 2018
kommt zum Ergebnis, dass die Anhebung des energetischen Standards nur zu ei-
nem geringen Teil fiir den Kostenanstieg im Wohnungsbau verantwortlich ist.
Weiter fiihrt die Studie aus, dass liber die EnEV 2016 hinausgehende energetische
Standards unkompliziert und mit marktiiblichen Technologien problemlos er-
reichbar sind.

Auch auf kommunaler Seite wurde die Wirtschaftlichkeit von energetischen An-
forderungen ndher beleuchtet. Das von der Stadt Hamburg beauftragte und im
Oktober 2017 veroffentlichte ,,Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg*
kam zum Ergebnis, dass im Wohnungsneubau hohe energetische Standards unter
optimalen Rahmen- und Standortbedingungen mit vergleichsweise geringen
Mehraufwendungen realisiert werden konnen.

Die Stadt Freiburg hat 2016 eine umfangreiche Studie ,,Energiekonzept & Emp-
fehlungen zum stédtebaulichen Wettbewerb® erarbeiten lassen. Im Arbeitspaket
3.0 des Gutachtens nehmen die Gutachter eine 6konomische Analyse und Bewer-
tung baulich-energetischer Standards von Ein- und Mehrfamilienhduser vor. Die
Studie gelangte zum Ergebnis, dass steigende Baukosten nicht zwangslaufig auf
hohere energetische Standards, die deutlich {iber der gesetzlichen Norm liegen,
zuriickzufiihren sind.
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Welche Schliisse aus diesen Gutachten im Hinblick auf die zu erreichenden Kli-
maschutzziele fiir die Weiterentwicklung des energetischen Standards gezogen
werden konnen, bleibt im weitern Verfahren zu priifen.

Zur Empfehlung, die lineare Normal-AfA fiir Gebdude auf mindestens 3 Prozent
zu erhohen (Kapitel 8.1 Empfehlung Nr. 10):

Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten von Gebduden, sowie von Eigen-
tumswohnungen konnen als Werbungskosten oder Betriebsausgaben im Wege der
Absetzung fiir Abnutzung (AfA) abgeschrieben werden, wenn sie als Mietwoh-
nungen der Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung oder bei
Wohnungsunternehmen deren Betrieb dienen.

Die Erhohung des allgemeinen linearen Afa-Satzes von derzeit 2 Prozent auf
3 Prozent konnte ein weiterer Investitionsanreiz fiir frei finanzierte Wohnbauinves-
titionen sein, wobei ein Mangel an Investitionsanreizen aktuell kein — mit Aus-
nahme einzelner Kommunen mit allgemeinen Renditeproblemen auf dem Woh-
nungsmarkt — vorrangiges Problem im Wohnungsbau darstellt. Durch die Er-
hohung des Afa-Satzes konnte dem tatsachlichen Werteverzehr bei neuen Wohn-
gebduden Rechnung getragen werden. Entsprechend hat auch die Wohnraum-
Allianz eine Anhebung der linearen Abschreibung empfohlen.

Auf Bundesebene wird aktuell keine Notwendigkeit gesehen, die lineare Abset-
zung fiir Abnutzung zu erhdhen. Dieser Vorschlag wiirde jedoch alle abschrei-
bungsfahigen Wohngebiude, insbesondere auch alle neu erworbenen Bestandsge-
biude betreffen. Er wiirde daher zu Mitnahmeeffekten bei ohnehin wirtschaftlich
geplanten und beabsichtigten Investitionsmalinahmen und damit zu steuerlichen
Mindereinnahmen fiithren. Allein in Baden-Wiirttemberg kédme es zu jéhrlich im-
mer stirker ansteigenden Mindereinnahmen im mittelfristig bis zu zweistelligen
Millionenbereich.

Denkbar wire die Einfithrung einer Sonder-AfA als zusétzlichen Investitions-
anreiz, damit schnell zusitzliche Investitionen getitigt werden. Uber eine Sonder-
AfA konnten starke Anreize gesetzt werden, die gezielt den Mietwohnungsneu-
bau fordern. Der letzte Vorschlag auf Bundesebene sah insgesamt eine Abschrei-
bung in Hoéhe von 28 Prozent in den ersten vier Jahren vor. Auf diese Weise wiir-
den Investoren, die neuen Mietwohnraum schaffen, einen hoheren und wirksamen
Anreiz erhalten. Gleichzeitig wiirde die Férderung auf den Mietwohnungsneubau
begrenzt werden, sodass Fehlanreize vermieden werden.

Zur Empfehlung, die steuerlichen Hemmnisse fiir Wohnungsunternehmen beim
Betrieb von Kraft-Wéirme-Kopplungsanlagen und Photovoltaikanlagen zu beseiti-
gen (Kapitel 8.1 Empfehlung Nr. 11):

Betreiben Wohnungsunternehmen auch Stromerzeugung mittels Photovoltaikan-
lagen oder Kraft-Wiarme-Kopplungsanlagen, so iiben sie eine gewerbliche Tatig-
keit aus, die nicht von der Gewerbesteuer befreit ist. Von der Korperschaftsteuer
sind die Einnahmen aus dieser Stromerzeugung nur dann befreit, wenn sie 10 Pro-
zent der Gesamteinnahmen des Wohnungsunternehmens nicht tibersteigen.

Die Umweltministerkonferenz hat auf ihrer Sitzung im Dezember 2016 den Bund
gebeten, steuerliche Hemmnisse und rechtliche Hiirden fiir Wohnungsunterneh-
men, die erneuerbare Energien im Gebdudebereich verstérkt integrieren mochten,
zu beseitigen. Auch die Finanzministerkonferenz hat auf ihrer Sitzung vom 26. Ja-
nuar 2017 den Beschluss der Umweltministerkonferenz insoweit begriifit. Zudem
hat der Bundesrat mit Beschluss vom 19. Oktober 2018 (Drs. 402/18) mit Unter-
stiitzung von Baden-Wiirttemberg angeregt, Ma3inahmen zu treffen, um zu ver-
hindern, dass die Einspeisung von Strom zu einer Gewerbesteuerpflicht fiir Ver-
mieter fithrt und die dafiir notwendigen Anderungen der rechtlichen Rahmenbe-
dingungen zu schaffen.

Das Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft hat ein Kurzgutachten
zu den rechtlichen Hemmnissen der Kraft-Wérme-Kopplung in der Objektver-
sorgung erstellen lassen, das ein steuerrechtliches und sechs energierechtliche
Hemmnisse identifiziert hat. Das Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energie-
wirtschaft setzt sich iiber den Bundesrat und die Beteiligung am Diskussionspro-
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zess ,,Zukunft der KWK* beim Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie fiir
die Beseitigung dieser Hemmnisse ein.

Zur Empfehlung, die Férderung zu rationalisieren und bei der stddtebaulichen
Forderung ausdriicklich auf kostengiinstiges Bauen Wert zu legen (Kapitel 8.1.
Empfehlung Nr.12):

Unverzichtbares Instrument fiir eine erfolgreiche und zukunftsorientierte Stadt-
entwicklung ist die Erstellung und regelméaBige Fortschreibung eines umfassen-
den gesamtstddtischen Entwicklungskonzepts unter Beteiligung der Biirgerinnen
und Biirger, das die Kommunen im Rahmen ihres Selbstverwaltungsrechts nach
Art. 28 Grundgesetz selbststindig erstellen. Aus diesem gesamtstddtischen Kon-
zept ist ein gebietsbezogenes integriertes stiddtebauliches Entwicklungskonzept
abzuleiten, in dem die Ziele und MaBBnahmen zur Problembewiltigung im Forder-
bereich dargestellt wird. Hierzu gehdrt im Regelfall auch, dass ausreichend Mog-
lichkeiten fiir kostengiinstiges Bauen dargestellt werden.

In Baden-Wiirttemberg beinhaltet die Wohnraumférderung bereits einen Anreiz
zum kostenglinstigen Bauen. Zu diesem Zweck ist die Beriicksichtigung und For-
derung der Baukosten mit einer Festbetragsfinanzierung verkniipft. Der Antrag-
steller kann damit bei Einsparungen einen Bonus erzielen, dessen Hohe er inner-
halb des Festbetrages beeinflussen kann.

Zur Empfehlung, die Férderinstrumente abzustimmen (Kapitel 8.1. Empfehlung
Nr.13):

Geplante stddtebauliche ErneuerungsmaBinahmen der Kommunen, fiir die eine
Forderung aus den Finanzhilfen des Bundes und des Landes beabsichtigt ist, wer-
den von den zustindigen Regierungsprésidien und dem Ministerium fiir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau moglichst frithzeitig begleitet. Dadurch wird ge-
wahrleistet, dass die Forderinstrumente moglichst effizient eingesetzt werden und
so eine gute Verkniipfung von Planung und Ausfiihrung der stddtebaulichen Er-
neuerungsmafinahme unterstiitzen. Im Bereich der Wohnraumf6rderung sind die
Handlungsmoglichkeiten des Bundes mangels origindrer Regelungskompetenz
und damit die Einrichtung von Férderinstrumenten begrenzt. Vor diesem Hinter-
grund sind Verzahnungen von Landesinstrumenten mit denen des Bundes denk-
bar bei Forderansitzen der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) sowie bei steu-
erlichen Anreizen.

Zur Empfehlung, iiber Mittel zur Begrenzung des Baulandpreisanstiegs nachzu-
denken (Kapitel 8.1 Empfehlung Nr. 17):

Baulandpreise werden durch zahlreiche Faktoren beeinflusst, die vielfach nicht
Einflussnahmen des Landes oder der Kommunen zugénglich sind. Allerdings
spielen die Kommunen eine wichtige Rolle, indem sie im Rahmen ihrer Moglich-
keiten und des rechtlich Zuldssigen Grundstiicke anstatt zum Hochstgebot bei-
spielsweise im Wege der Konzeptvergabe zu giinstigeren Preisen abgeben. Mit
seiner Handreichung ,,Beschleunigter Wohnungsbau — Effizienz bei der Bauland-
gewinnung und in Planverfahren® motiviert das Ministerium fiir Wirtschaft, Ar-
beit und Wohnungsbau u. a. fiir dieses Vorgehen sowie insgesamt fiir den Einsatz
des zur Verfiigung stehenden Planungsinstrumentariums.

5. Wie wurden die ,, Empfehlungen an Linder und Kommunen* (Kapitel 8.2, Sei-
te 135 f.) bisher in Baden-Wiirttemberg umgesetzt?

6. Wie plant sie, die ,, Empfehlungen an Linder und Kommunen* (Kapitel 8.2, Sei-
te 135 f.) in Baden-Wiirttemberg kiinftig umzusetzen?

Zu5.und 6.:

Die Fragen zu den Ziffern 5. und 6. werden wegen des Sachzusammenhanges zu-
sammen beantwortet.
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Zur Empfehlung, die Landesbauordnungen stirker an der Musterbauordnung zu
orientieren oder diese einheitlich einzufiihren (Kapitel 8.2 Empfehlung Nr. 1):

Die Landesbauordnung in Baden-Wiirttemberg orientiert sich bereits in vielen
Bereichen an der Musterbauordnung. Wichtige Bereiche, wie z. B. das Baupro-
duktenrecht sowie das gesamte Brandschutzkonzept der Musterbauordnung, bei
denen eine bundesweit einheitliche Regelung angezeigt ist, wurden vollstindig in
die Landesbauordnung iibernommen. Eine Vollstandlge Ubernahme der Muster-
bauordnung dagegen wiirde den Verzicht auf eigene Regelungsspielrdume des
Landes bedeuten. Auch ist die Landesbauordnung an vielen Stellen bauherren-
freundlicher als die Musterbauordnung.

Zur Empfehlung, die Musterbauordnung zu dndern (Kapitel 8.2 Empfehlung Nr. 2):

Mit der Fortentwicklung der Musterbauordnung sind die Fachgremien der Bau-
ministerkonferenz, in denen auch das Land vertreten ist, befasst. Das Land hat
hier keine originiren eigenen Anderungsméglichkeiten.

Zur Empfehlung, bei neuen Anforderungen zu priifen, in welchem Umfang damit
Kostensteigerungen verbunden sind und das Bauen und Wohnen verteuert wird
(Kapitel 8.2 Empfehlung Nr. 3):

In Baden-Wiirttemberg wurde bereits eingefiihrt, dass bei sémtlichen Rechts- und
Verwaltungsvorschriften der mit der MaBinahme verbundene Erfiillungsaufwand
fiir Biirger, Wirtschaft und Verwaltung zu ermitteln ist. In diesem Rahmen wer-
den auch Baukostensteigerungen aufgezeigt, die direkte Auswirkungen auf die
Wohnkosten haben (vgl. auch oben Antwort zu den Fragen 3. und 4. und hier zu
Kapitel 8.1 Empfehlung 1).

Zur Empfehlung, im sozialen Wohnungsbau Mindestnormen festzulegen (Kapitel
8.2 Empfehlung Nr. 4):

Fiir eine bundeseinheitliche Festlegung von Mindestnormen oder Mindestanfor-
derungen wird angesichts der differenzierten Wohnungsmaérkte kein Bedarf gese-
hen. Dies konnte sich sogar als kontraproduktiv erweisen.

Zur Empfehlung, Stellplatzanforderungen im Zuge der Stadtentwicklungsplanung
an die heutige Nachfrage anzupassen und andere Mobilititskonzepte zu ersetzen
(Kapitel 8.2 Empfehlung Nr.5):

Die Landesbauordnung gibt den Kommunen bereits die Moglichkeit, durch ortli-
che Bauvorschriften von den gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich der Kfz-Stell-
platzpflicht umfassend abzuweichen. Hinsichtlich der Fahrradstellplatzpflicht be-
absichtigt die Landesregierung, im Rahmen der Novellierung der Landesbauord-
nung ein bedarfsorientiertes Modell vorzusehen.

Zur Empfehlung, eine Nachverdichtung anzustreben und entsprechende Mafnah-
men in Forderprogrammen zu beriicksichtigen (Kapitel 8.2 Empfehlung Nr. 6):

Die Schaffung der Planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachverdichtung
ist eine anspruchsvolle Aufgabe fiir die Kommunen, da diese Malnahmen héufig
auf Widerstand bei den ansdssigen Biirgerinnen und Biirgern treffen. Mit seiner
Handreichung ,,Beschleunigter Wohnungsbau — Effizienz bei der Baulandgewin-
nung und in Planverfahren® macht das Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau bewusst welches vielfiltige Instrumentarium zur Verfiigung steht
und motiviert zu dessen Einsatz.
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Die stiddtebauliche Erneuerung trigt bereits jetzt nach dem Grundsatz ,,Innenent-
wicklung vor AuBlenentwicklung® maBgeblich zur Nachverdichtung bei. Dadurch
konnen Brachflidchen revitalisiert und die Freifldcheninanspruchnahme vor allem
fir Siedlungs- und Verkehrszwecke reduziert werden. Im Wohnraumforder-
programm des Landes Baden-Wiirttemberg wird die Forderfahigkeit von Auf-
stockungen neben der Moglichkeit des Anbaus fiir die Schaffung zusétzlichen
Wohnraums besonders beriicksichtigt. Mit diesen Bestandsmafinahmen kdénnen
Ziele einer Nachverdichtung erreicht werden.

Zu Empfehlung, dass Brandschutzanforderungen der értlichen Feuerwehren die
offentlich-rechtlichen Regelungen nicht weiter verschdrfen diirfen usw. (Kapitel
8.2 Empfehlung Nr. 7):

Die Landesregierung hat als Ergebnis einer interministeriellen Arbeitsgruppe ein
Grundsatzpapier zum Brandschutz bei Bestandsgebéduden erarbeitet und dies den
nachgeordneten Behorden zukommen lassen, um iiberzogenen, gesetzlich nicht
vorgesehenen Anforderungen in der Praxis entgegenzuwirken.

Die von der Baukostensenkungskommission im Ubrigen vorgeschlagenen innen-
liegenden Sicherheitstreppenrdume kdnnen in Baden-Wiirttemberg bereits zuge-
lassen werden, wenn sie ebenso sicher sind wie an der Aulenwand liegende.

Zur Empfehlung, der Uberpriifung der Mindestanforderungen an den Schallschutz
hinsichtlich der Kosten-Nutzen-Relevanz (Kapitel 8.2. Empfehlung Nr. 8):

Insoweit wird auf die Antwort zu den Fragen der Ziffern 3. und 4. und hier zu Ka-
pital 8.1 Empfehlungen 6 und 7 verwiesen.

Zur Empfehlung, die integrierten altengerechten Wohnungen nicht mehr als Son-
derbauten zu behandeln (Kapitel 8.2 Empfehlung 9):

Insoweit soll im Rahmen der Novellierung der Landesbauordnung vorgesehen
werden, dass ambulant betreute Wohngemeinschaften unter bestimmten Voraus-
setzungen kiinftig nicht mehr als Sonderbauten gelten.

Zu Empfehlung, die Grunderwerbsteuer zu iiberpriifen und ggf. zu senken (Kapi-
tel 8.2 Empfehlung Nr. 10):

Bei der Grunderwerbsteuer diirfen die Léander seit 2007 den Steuersatz selbst fest-
legen (Art. 105 Abs.2a S.2 GG), dariiber hinausgehende Anderungen bediirfen
einer bundesgesetzlichen Regelung.

In den stark gestiegenen Erwerbsnebenkosten wird aus Sicht des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau ein Hindernis fiir die Bildung von Wohn-
eigentum in Baden-Wiirttemberg gesehen. Insbesondere wirke die im Jahr 2011
von 3,5 auf 5 Prozent hochgesetzte Grunderwerbsteuer ungiinstig mit der dynami-
schen Entwicklung der Kaufpreise zusammen, die die Bemessungsgrundlage bil-
den. Die Wohnraum-Allianz hat daher die Empfehlung gefasst, den Grunderwerb-
steuersatz im Land auf 3,5 Prozent abzusenken und den Kommunen einen voll-
standigen finanziellen Ausgleich fiir die dadurch eintretende Minderung der Ein-
nahmen zu gewihren. Diese Empfehlung konnte bislang nicht umgesetzt werden,
da die von 3,5 auf 5 Prozent erhdhte Grunderwerbsteuer in Baden-Wiirttemberg
der Finanzierung des Ausbaus der Kleinkindbetreuung dient und daher ein wichti-
ger Beitrag zur Unterstiitzung von Familien mit Kindern ist.

Gleichzeitig ist zu beachten, dass die Verteuerung von Wohnraum und Baugrund-
stiicken nicht in erster Linie auf die Hohe der Grunderwerbsteuer zuriickzufithren
ist, sondern auf die voll ausgelastete Bauwirtschaft und den Mangel an Bau-
flaichen. Baden-Wiirttemberg hat einen Grunderwerbsteuersatz von 5 Prozent und
liegt damit im deutschen Mittelfeld.
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7. Wie wurden die Empfehlungen des Berichts der Kostensenkungskommission in
der von der Landesregierung vorgeschlagenen Novellierung der Landesbau-
ordnung Baden-Wiirttemberg beriicksichtigt?

Zu 7.

Die beabsichtigte Novellierung der Landesbauordnung hat zum Ziel das Bauen
giinstiger zu gestalten, indem baurechtliche Standards abgebaut oder modifiziert
und das baurechtliche Verfahren beschleunigt und vereinfacht wird, um die
Schaffung von neuem Wohnraum zu fordern. Mit der Novellierung soll daher
auch die Zielsetzung des Berichts der Baukostensenkungskommission aufgegrif-
fen und in spezifischer Weise im Landesrecht umgesetzt werden.

Dr. Hoffmeister-Kraut

Ministerin fir Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau
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