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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

die soziale Wohnraumférderung des Landes wird erfreulicherweise immer starker nachgefragt. Das ist
nicht zuletzt das Ergebnis eines intensiven und konstruktiven Dialogs in der Wohnraum-Allianz, mit
dem wir zu einer passgenauen, am Bedarf im Land und aus der Sicht der unterschiedlichen Interes-
senten ausgerichteten Gestaltung der Férderangebote gefunden haben.

Noch immer aber haben wir gro3e Herausforderungen zu bewaltigen, um den Wohnraumbedarf unse-
rer Burgerinnen und Biirger und der Menschen, die wir dartber hinaus insbesondere als dringend be-
noétigte Fachkrafte gewinnen wollen, decken zu kénnen. Dabei geht es in erster Linie um die grund-
satzlichen Rahmenbedingungen fir die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum, vor allem geniigend
baureife Flachen, eine ausreichende Rentabilitdt von Investitionen in Mietwohnraum und die Bezahl-
barkeit selbstgenutzten Wohneigentums. Aber auch die Kapazitaten und Preise im Baugewerbe sind
ein wichtiger Faktor.

Zwar konnen Forderangebote selbst bei hohem Einsatz 6ffentlicher Mittel nur begrenzt wirken, da sie
grundsatzlich auf eine Anreizwirkung beschrankt und insoweit zugleich beihilferechtlichen Grenzen un-
terworfen sind. Umso mehr wollen wir mit dem Programm ,Wohnungsbau BW 2020/2021 auf Grund-
lage der Beratungen in der Wohnraum-Allianz die Attraktivitdt der Forderangebote steigern und durch
eine neue Forderlinie nochmals weiterentwickeln. Sobald die gesetzlichen Voraussetzungen im Lan-
deswohnraumférderungsgesetz geschaffen sind, wollen wir mit der Foérderlinie ,Mitarbeiterwohnen® als
erstes Bundesland unsere Unternehmen gezielt bei der Anwerbung von Fachkraften unterstitzen und
gehen damit einmal mehr innovative Wege. Zudem wollen wir kiinftig als erstes Bundesland gerade
auch im sozialgeférderten Wohnungsbau auf mehr Energieeffizienz achten.

So schaffen wir die Voraussetzungen dafir, dass die Wohnraumférderung weiteren Schub durch stéar-

kere Anreize bekommt und die Landesregierung so ihrem zentralen Ziel, ausreichend und bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen, Schritt flir Schritt naherkommt.

Mo Hotbueate - oud

Dr. Nicole Hoffmeister-Kraut MdL
Ministerin fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau des Landes Baden-Wdrttemberg
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. Wohnungspolitisch bedeutsame Entwicklungen

1. Bevoélkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl Baden-Wirttembergs ist nach Angaben des Statistischen Landesamtes
von rund 10,57 Millionen im Jahr 2012 auf rund 11,07 Millionen Einwohner im Jahr 2018 ge-
stiegen. 2018 hat sich die Einwohnerzahl gegenuber 2017 in allen Regierungsbezirken Ba-
den-Wurttembergs erhoht. Flr das Land ist in diesem Zeitraum insgesamt eine Bevolkerungs-
zunahme von rund 46.108 Personen zu verzeichnen. Dabei war mit 16.730 Personen der
hochste Zuwachs im Regierungsbezirk Stuttgart festzustellen, gefolgt von Tibingen mit
10.237, Freiburg mit 9.795 und Karlsruhe mit 9.346 Personen. Innerhalb des Regierungsbe-
zirks Stuttgart weist die Region Stuttgart mit 9.133 Personen die hochste Bevolkerungszu-
nahme auf. Erwartet wird, dass die Einwohnerzahl im Land bis zum Jahr 2035 weiter auf dann
11,37 Millionen ansteigt, langfristig aber aufgrund der Altersstruktur der Bevdlkerung zurick-
gehen wird.

2. Wohnraumbedarf

Die von der Wohnraum-Allianz beflrwortete und durch die Landeskreditbank Baden-Wdrttem-
berg (L-Bank) in Auftrag gegebene Studie der Prognos AG zum Wohnraumbedarf in Baden-
Wirttemberg vom 4. Oktober 2017 kommt, wie bereits in der Blauen Broschure 2018 / 2019
ausgefihrt, zu dem Ergebnis, dass in den Jahren 2011 bis 2015 in Baden-Wurttemberg
88.000 Wohnungen zu wenig gebaut wurden, um den Bedarf zu decken, der sich aus einer
Uberdurchschnittlichen Bevolkerungszunahme und der Zunahme der Wohnhaushalte im Land
ergeben hat. Uber diese fehlenden 88.000 Wohnungen hinaus miissen danach bis zum Jahr
2020 jahrlich 54.000, im Zeitraum 2021 bis 2025 jahrlich 43.000 Wohnungen gebaut werden.
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Darstellung des Wohnungsbedarfs in Baden-Wirttemberg bis 2025
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Quelle: Eigene Berechnungen Prognos nach Statistischem Landesamt sowie Prognos Demografiemodell (Hauptvariante) (2017). Verein-
fachte Annahme: aufgelaufene Wohnungsbaulticke wird im Zeitraum von 8 Jahren (2018-2025) nachgeholt. Hinweis: Die jeweils dargestellten
Jahreswerte beziehen sich auf die Entwicklung zwischen den jeweiligen Stichtagen 31.12. der genannten Jahre.

Die Studie legt weiter dar, dass in 27 der 44 Stadt- und Landkreise in Baden-Wirttemberg im
Betrachtungszeitraum 2011 bis 2015 ein angespannter Wohnungsmarkt herrschte, lediglich in
17 Landkreisen konnte von einer entspannten Lage gesprochen werden. Bedingt durch den
Bevolkerungsanstieg, die Zuwanderung aus dem ubrigen Bundesgebiet sowie dem Ausland
und den anhaltenden Trend zu kleineren Haushalten (Ein- und Zweipersonenhaushalte) ist die
Wohnungsnachfrage im Land in den letzten Jahren deutlich angestiegen.

Der Bedarfskorridor fiir den sozial gebundenen Wohnraum in Baden-Wirttemberg wird aus
Sicht der Gutachter zwischen 1.500 bis 6.000 zusatzlichen Wohnungen jahrlich definiert. Der
untere Rand des Korridors soll dabei den Status quo der Sozialmietwohnungen mit rund
60.000 Wohneinheiten im Land bis zum Jahr 2030 sicherstellen.

Bislang haben die landesweit zu verzeichnenden Baufertigstellungen nicht das bis zum Jahr
2020 durch Prognos als erforderlich erachtete Niveau erreicht, zugleich haben die als bedarfs-
begriindend angesehenen Faktoren keine Abschwéachung erfahren. Ausgehend von den Er-
gebnissen der Prognos-Studie ist der Wohnungsbaubedarf im Land mithin noch weiter ange-
wachsen.

3. Bestand an sozial gebundenen Mietwohnungen in Baden-Wiirttemberg

Von November 2017 bis Juli 2018 hat das Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungs-
bau den Bestand an sozial gebundenen Wohnungen ermittelt. Adressaten der Datenerfassung
waren die Uber 1.100 Gemeinden im Land, die nach dem Bindungsrecht des Landeswohn-
raumférderungsgesetzes (LWoFG) und der hierzu erlassenen Zustandigkeitsverordnung (Zu-
standigkeitsVO-LWoFG) zur Uberwachung der Einhaltung der Sozialbindungen (Miet- und Be-
legungsbindungen) aufgerufen sind.
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Im Mittelpunkt der Erhebung stand die Feststellung des zumindest auch mit Landesmitteln ge-
forderten und noch gebundenen Sozialmietwohnungsbestandes zum 31. Dezember 2017 und

dessen Entwicklung bis zum 31. Dezember 2030. Zu diesem Zweck wurden die Gemeinden
durch das Wirtschaftsministerium als oberste Fachaufsichtsbehérde aufgefordert, ihre Woh-
nungskarteien auszuwerten. Stichtag dieser Auswertung war jeweils der 31. Dezember 2017.

Hierbei nicht zu berlcksichtigen waren etwaige klnftige, auch bereits beantragte Férderungen
sowie beabsichtigte bindungsverkirzende Darlehensriickzahlungen. In die Meldung nicht ein-
zubeziehen waren ausschlieRlich kommunal geférderte Wohnungen oder kommunale Unter-
kinfte zur Unterbringung Obdachloser sowie Wohnungen, die zwar landesseitig geférdert wur-
den, jedoch ausschlief3lich der Anschlussunterbringung von Fllchtlingen zu dienen bestimmt

sind.

In den nachfolgenden Tabellen ist zunéchst das landesweite Ergebnis dargestellt (Tabelle 1).
Daran schlief3t sich eine nach Regierungsbezirken getrennte Darstellung an (Tabelle 2);
schlieBlich wird das Erhebungsergebnis getrennt nach Stadt- und Landkreisen aufbereitet
(Tabelle 3). Dartber hinaus wurden ebenfalls alle zahlenmaRig identifizierbaren gemeindli-
chen Bestandsmitteilungen aufgelistet. Von der Abbildung dieser Anlage wurde aus Griinden
des enormen Umfangs abgesehen. Diese kann jedoch auf der Internetseite des Wirtschaftsmi-
nisteriums abgerufen werden.

Verspatete zugegangene Meldungen wurden bis zum 27. September 2018 berticksichtigt.
Auswertungsstand ist somit der 27. September 2018.

Zu beachten ist, dass es sich hierbei stets und ausschlieRlich um Darstellungen der Auswer-

tung von Angaben der zustandigen Gemeinden handelt.

Tabelle 1:

Gebundener Sozialmietwohnungsbestand — landesweit

Gebundene Sozial-
mietwohnungen
zum 31.12.2017

Gebundene Sozial-
mietwohnungen
zum 31.12.2020

Gebundene Sozial-
mietwohnungen
zum 31.12.2025

Gebundene Sozial-
mietwohnungen
zum 31.12.2030

Land BW

58.416

51.489

42.989

38.452

Tabelle 2:

Gebundener Sozialmietwohnungsbestand - nach Regierungsbezirken

Regierungsbezirk

Gebundene Sozial-
mietwohnungen
zum 31.12.2017

Gebundene Sozial-
mietwohnungen
zum 31.12.2020

Gebundene Sozial-
mietwohnungen
zum 31.12.2025

Gebundene Sozial-
mietwohnungen
zum 31.12.2030

Freiburg 9.781 8.148 6.732 5.621
Karlsruhe 15.638 13.369 10.932 10.354
Stuttgart 24.664 22.303 19.085 16.975
Tlbingen 8.333 7.669 6.240 5.502
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Tabelle 3:

Gebundener Sozialmietwohnungsbestand — nach Stadt-/Landkreisen

Land-/Stadtkreis Gebundene Sozial- | Gebundene Sozial- | Gebundene Sozial- | Gebundene Sozial-
mietwohnungen mietwohnungen mietwohnungen mietwohnungen
zum 31.12.2017 zum 31.12.2020 zum 31.12.2025 zum 31.12.2030
Alb-Donau-Kreis 386 234 128 95
Baden-Baden 161 149 149 149
Biberach 468 467 276 276
Boblingen 1.689 1.597 1.460 1.441
Bodenseekreis 559 552 500 294
Breisgau-Hoch-
schwarzwald 261 233 114 100
Calw 194 151 104 84
Emmendingen 342 286 191 190
Enzkreis 194 152 106 87
Esslingen 1.844 1.635 1.504 1.486
Freiburg im Breis-
gau 3.153 2.533 2177 1.422
Freudenstadt 117 117 112 112
Goppingen 1.365 966 877 875
Heidelberg 2.535 2.427 2.328 2.328
Heidenheim 1.343 1.278 1.222 1.144
Heilbronn
(Stadtkreis) 1.336 1.276 1.061 1.060
Heilbronn
(Landkreis) 229 181 162 127
Hohenlohekreis 196 196 43 19
Karlsruhe
(Stadtkreis) 3.577 3.233 2.438 2.286
Karlsruhe (Landkreis) 363 289 245 240
Konstanz 1.835 1.344 1.103 819
Lérrach 1.108 840 713 691
Ludwigsburg 1.459 1.407 1.158 1.040
Main-Tauber-Kreis 176 145 93 93
Mannheim 5.264 4.114 3.736 3.496
Neckar-Odenwald-Kreis 176 162 152 122
Ortenaukreis 1.384 1.300 1.040 1.019
Ostalbkreis 979 945 854 846
Pforzheim 1.070 908 728 645
Rastatt 1.199 975 509 500
Ravensburg 1.401 1.340 1.121 952
Rems-Murr-Kreis 929 775 676 674
Reutlingen 1.632 1.598 1.462 1.384
Rhein-Neckar-Kreis 788 692 325 305
Rottweil 252 221 217 203
Schwabisch Hall 386 300 228 228
Schwarzwald-Baar-Kreis 830 825 722 722
Sigmaringen 75 72 0 0
Stuttgart 12.733 11.602 9.747 7.942
Tibingen 1.433 1.401 1.115 876
Tuttlingen 398 348 302 302
Ulm 1.915 1.560 1.308 1.295
Waldshut 218 218 153 153
Zollernalbkreis 464 445 330 330
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Vom 31. Dezember 2017 bis zum 31. Dezember 2019 ging der Bestand an Sozialmietwoh-
nungen in Baden-Wirttemberg nach dem Ergebnis der Abfrage von rund 58.400 Wohneinhei-
ten auf — unterstellt — rund 53.800 Wohneinheiten, somit um rund 4.600 Wohneinheiten, zu-
rick, was einem prozentualen Rickgang von 7,88 % entspricht. Dazu wurde aus den Anga-
ben der Gemeinden zum kunftigen Sozialmietwohnungsbestand am 31. Dezember 2020
durch Rickrechnung ein durchschnittlicher jahrlicher Bindungsverlust ermittelt und unter Be-
ricksichtigung dieses Durchschnittswerts auf den Bestand zum 31. Dezember 2019 geschlos-
sen.

Bindungsverluste kénnen nur durch Schaffung von Miet- und Belegungsbindungen, sei es
durch Bau oder durch deren Begriindung im Wohnungsbestand ausgeglichen werden. Zwar
ist es gelungen, die Antragszahlen fir Ma3nahmen der sozialen Mietwohnraumférderung in
den Jahren seit 2017 insgesamt zu steigern. Die zur Férderung beantragten Wohneinheiten
sind vielfach jedoch noch nicht bezugsfertig, da bereits von einer Bauzeit von durchschnittlich
mindestens drei Jahren bis zur Fertigstellung der Objekte auszugehen ist. Hinzukommt ein er-
heblicher zeitlicher Versatz zwischen der Férderantragstellung und dem tatsachlichen Baube-
ginn. Somit kann der Bindungsverlust erst perspektivisch ausgeglichen werden.

4. Baukostensteigerung

Das Bauen wird immer teurer. Fur das dritte Quartal 2019 hat das Statistische Landesamt
eine Veranderung des Baupreisindex fir Wohngebaude von + 3,3 % gegenuber dem dritten
Quartal 2018 und von + 0,6 % gegenuber dem zweiten Quartal 2019 festgestellt. Allerdings
flacht die Dynamik der Teuerung im Bausektor weiter ab. So lag der Preisanstieg am Bau im
dritten Quartal 2018 mit 5,3 % deutlich héher.

Nach den Ausflihrungen der Bauwirtschaft Baden-Wirttemberg e.V. aus dem Jahr 2018 sind
in den deutschen Wachstumsregionen und Ballungsgebieten die Kosten eines beispielhaften
mehrgeschossigen Wohnungsbaus von 2000 bis 2017 um 46 % angestiegen. Der Verein flhrt
aus, dass rund ein Drittel der Gesamtsteigerung der Investitionskosten direkt auf zusatzliche
Vorgaben und Anforderung von Bund, Landern und Kommunen zuriickzufiihren sind. Die aus
Entsorgungskosten, Steuerrechtsanderungen, Baugenehmigungsgebuihren, technischen Bau-
bestimmungen, energetischen Anforderungen und kommunalen Auflagen resultierenden Kos-
tensteigerungen belaufen sich nach den Berechnungen des Statistischen Bundesamtes in ab-
soluten Zahlen auf bundesweit 339 Euro je m2.
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5. Baulandpreise

In Baden-Wirttemberg sind 2008 und 2018 die durchschnittlichen Preise fiir baureifes Land
nach den Daten des Statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg von 132 Euro/m? auf
154 Euro/m? angestiegen. In den regionalen Wohnungsmarkten verlief die Preisentwicklung
fur baureifes Land dabei sehr unterschiedlich. Nach der deutschlandweiten Studie der Prog-
nos-AG ,Wer baut Deutschland? Inventur zum Bauen und Wohnen 2019 zum Wohnungsbau-
tag 2019 verzeichneten die héchsten absoluten Preiszuwachse die sieben sogenannten
A-Standorte, zu denen neben Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, KoIn, Miinchen auch
Stuttgart zahlt. Ausgehend von durchschnittlich rund 600 Euro/m? baureifem Land im Jahr
2011 nahmen die durchschnittlichen Preise in den genannten A-Standorten um 530 Euro auf
insgesamt 1.120 Euro/m? im Jahr 2017 zu. In der Spitze liegen Minchen mit 2.740 Euro/m?
und Stuttgart mit 1.300 Euro/m? mit den héchsten Baulandpreisen bundesweit und in den
A-Standorten.

6. VerauBerungsfille

Die genannte Prognos-Studie zum Wohnungsbautag 2019 beschreibt weiter, dass bei stei-
genden Baulandpreisen im bundesweiten Durchschnitt die VerauRerungsfalle von baureifem
Land zwischen 2011 und 2017 stagnierten. Gerade in den A-Standorten gingen die Verkaufs-
falle deutlich zurtick. In der Landeshauptstadt Stuttgart sind die Kauffalle fir baureifes Land
zwischen 2011 und 2017 um mehr als 50 % gesunken. In den Wohnungsmarkregionen mit
héchster Nachfrage und gréRtem Bedarf an neuem Wohnraum verknappt sich der Markt damit
deutlich. Zurtickzufiihren ist diese Entwicklung auf mehrere sich tUberlagernde Tendenzen wie
beispielsweise die verlangerten Genehmigungs- und Entwicklungsphasen neuer Bauvorhaben
mit steigenden technischen und planerischen Anforderungen. Darliber hinaus stellt Bauland
fur Eigentimer bzw. Verkaufer im Kontext der Niedrigzinsen eine sichere Wertanlage dar, so-
dass VerauRerungsabsichten perspektivisch zuriickgestellt werden. Dies flhrt dazu, dass
diese Grundstlcke nicht fur eine zeitnahe Entwicklung und Bebauung zur Verfugung stehen.
Uberlagernd und erschwerend kommen Engpésse der Bauwirtschaft zum Tragen, die in Tei-
len zu einer Verzdgerung oder zeitlichen Verschiebung von Neu- und Umbauprojekten fihren.

7. Baukonjunktur

Der Bausektor im Siidwesten boomt unverandert. Die Umsatze der grofReren baden-wiirttem-
bergischen Bauunternehmen beliefen sich nach Angaben des Statistischen Landesamts von
Januar bis November 2019 auf rund 12,57 Mrd. Euro, ein Anstieg um 11,3 % im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum. Die Zahl der in der Branche beschaftigten Personen ist gegeniiber
2018 um 6,3 % gestiegen. Angesichts der hohen Nachfrage in der Baubranche ist es nicht
verwunderlich, dass auch die Bauleistungspreise weiter steigen (vgl. 4). Fir Bauunternehmen
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bringen teure Wohnungen die héchsten Renditen mit sich, sodass sie sich auf dieses Seg-
ment konzentrieren. Als haufigster Hinderungsgrund fiir eine Ausweitung der Geschéaftstatig-
keit wurde von baden-wurttembergischen Baufirmen im Jahr 2018 der Arbeitskraftemangel be-
nannt; zweithaufigstes Hemmnis waren Witterungseinflisse.

8. Bauflichenmangel

Eines der zentralen Probleme fiir die Uberwindung der in Baden-Wiirttemberg festzustellen-
den Wohnraumdefizite ist der Mangel an verfligbaren bebaubaren Flachen. Deswegen gilt es,
alle Innenentwicklungspotenziale zu mobilisieren und insgesamt effizient mit verfligbaren
Flachen umzugehen. Gleichzeitig missen Stadte und Gemeinden um eine aktive und voraus-
schauende Liegenschafts- und Bodenpolitik bemiiht sein.

9. Ausweisung von Bauflachen

Der Studie ,Wer baut Deutschland? Inventur zum Bauen und Wohnen 2019“ der Prognos-AG
zum Wohnungsbautag 2019 zufolge erfolgt die Ausweisung von Bauland in den Kommunen
teilweise nur zogerlich und in zu geringem Umfang. In der Baulandpolitik agieren Kommunen
somit eher verhalten. Mit der Ausweisung von Bauland sind weitere Folgekosten flr infrastruk-
turelle ErschlieBung und Instandhaltung verbunden. ,Darliber hinaus zeichnet sich zum Teil
als Folge des langanhaltenden wirtschaftlichen Aufschwungs eine Tendenz der wachsenden
Sattheit bei kommunalpolitischen Entscheidungstragern und Gremien ab. Ein klares Bekennt-
nis der Stadte und Gemeinden fiir Wachstum (insbesondere durch Zuzug) sowie das Bestre-
ben, sich der Herausforderung des Wohnraumbedarfs anzunehmen, ist zudem oftmals unter-
entwickelt.

Strategischen Instrumenten wie Wohnraumbedarfskonzepten kommt in diesem Kontext eine
hohe Bedeutung fiir die langfristige und vorausschauende Flachenplanung der Kommunen zu.
Gerade in Ballungsraumen und Regionen mit hoher und steigender Nachfrage flihren eine z6-
gerliche Baulandpolitik (riicklaufige Verfahren zur Aufstellung von B-Planen und Beschliisse in
kommunalen Gremien) und eine fehlende Bodenbevorratungspolitik der Kommunen zu einer
aktuellen und perspektivisch fortschreitenden Verknappung des Angebots an Baulandflachen
und somit zu einer mittel- bis langfristigen Austrocknung des Marktes und geringeren Ange-
botserweiterungen im Wohnungsbau. Als entscheidend bei der Flachenausweisung werden
vielfach Fluktuationsreserven u. a. fir den Flachentausch angesehen, die eine schnelle Reak-
tionsfahigkeit fir den Wohnungsbau gewahrleisten sollen. Eine gewisse Fluktuationsreserve
kann auch das spekulative Erwerben von Bauland eindammen und den Erhalt der eigenen
Handlungsfahigkeiten am Wohnungsmarkt fir Kommunen erhéhen.”
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10. WohnungsgroRen

Die durchschnittliche GréRRe von neu errichteten Wohnungen ist in den deutschen Landes-
hauptstadten von 2015 bis 2018 nach der Studie ,Landeshauptstadte: Trend zu weniger
Wohnflache bei steigenden Angebotspreisen von Geomap (https://geomap.immo/) um knapp
6 % von 99 m? auf 93,3 m? gesunken. Dabei wurden Kaufangebote fir neue Wohnungen mit
Wohnflachen zwischen 25 m? und 250 m? betrachtet. Es zeigen sich freilich erhebliche regio-
nale Unterschiede. Wahrend die Wohnfldche im Norden, Osten und Stidwesten sank, stieg sie
in Bremen, Erfurt, Hannover, Miinchen, Stuttgart und Wiesbaden deutlich an. Die Angebots-
preise stiegen hingegen in allen betrachteten 16 Stadten. Die Studie sieht den Hauptgrund fir
diese Entwicklung in der steigenden Zahl der Singlehaushalte. Zudem versuchten Kaufer, bei
steigenden Preisen die richtige Balance zwischen Lage, Preis und GréfRe zu finden.

11. Entwicklung der Bautatigkeit in Baden-Wiirttemberg

Entwicklung der Bautatigkeit in Baden-Wiirttemberg
Januar - Dezember 2018 im Vergleich zu Januar - Dezember 2017
Baufreigaben Baufertigstellungen
Gegenstand der Nachweisung 2018 I 2017 2018/2017 2018 | 2017 |2018/2017
Anzahl % Anzahl %
Wohnungen* insgesamt 46.156 | 44.212 4.4 38.433 | 38.024 1,1
darunter
Wohnungen in neu errichteten
Wohngeb&uden 40.569 [ 38.478 5,4 34.073 | 33.523 1,6
davon in
o Einfamilienhdusern 10.483 | 10.659 - 1,7 10.035 | 10.134 - 1,0
o Zweifamilienhdusern 3.912 4.206 - 7,0 3.800 3.776 0,6
o Mehrfamilienhdusern 23.810 | 20.821 14,4 18.220 | 17.078 6,7
e Wohnheimen 2.364 2.792 - 15,3 2.018 2.535 - 20,4

Quelle: Statistisches Landesamt

*Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden (Gebaude, die nach ihrer Zweckbestimmung nicht (iberwiegend dem Wohnen
dienen, z. B. Biiro- und gewerbliche Betriebsgebaude)

Die Zunahme der Genehmigungszahlen im Jahr 2018 im Vergleich zum Vorjahr ergibt sich
ausschlief3lich aus den Zuwachsen bei den Neubauwohnungen in Mehrfamilienhdusern (Ge-
baude mit drei oder mehr Wohnungen). Die Genehmigungszahlen fiir die Gbrigen Gebaudear-
ten waren im Jahr 2018 riicklaufig.

Grunde fur die nicht dem prognostizierten Wohnungsbedarf gerecht werdenden Baugenehmi-
gungszahlen dirften wie bereits erwéhnt, vor allem in den fehlenden Baufldchen und der Aus-
lastung des Baugewerbes zu suchen sein.

Die langerfristige Entwicklung der Bautatigkeit wahrend der Jahre 2000 bis 2018 stellt sich wie
folgt dar:
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Vergleich der Freigaben Januar bis November jeweils in den Jahren 2018 und 2019

Januar

Februar

Marz

April

Mai

Juni

Juli

Monate Januar bis November

August  September  Oktober  Movember

Anzahl der freigegebenen Wohnungen in den Monaten Januar bis Movember 2019

im Vergleich mit Januar bis November 2018
Zahl der freigegebenen Wohneinheiten in neu errichteten
Monat | 2019 | 2018 Diff.in Wohngebauden nach Gebaudeart (ohne Wohnheime)

% 2018 2018 | Wohng.m.1.Whg. | Wohng.m. 2 Whg.| 3 u. mehr Whyg.

insges. | insges. | 2019 2018 2019 2018 2019 2018

Januar 3.574| 3478 | 28 2.92% | 2.880 808 822 274 306 1847 1762
Februar 3.085 | 4077 | -241 | 2568 | 3.048 | 777 g24 252 32 1500 1812
WMirz 2.845 | 4137 | -361 [ 2258 | 3514 | 810 962 254 330 1154 2222
April 4.345 | 3.857 | 115 3.651 3.309 | 985 g10 352 396 2314 2103
Mai 4047 | 4250 | 48 | 3.43%8 | 3716 | 931 926 316 366 2188 2424
Juni 3.555 | 3.680 | -34 2803 | 3.050 853 802 278 358 1772 1780
Juli 4313 | 38358 | 187 3.557 | 3122 | 1006 G847 402 378 2149 1787
August 4.850 | 48685 | -04 4172 | 35168 | 859 G485 398 388 2875 2582
Septemben 4.389 | 3.260 | 34,6 3.583 | 2845 | 890 818 332 258 237 1769
Oktober 4250 | 3.756 | 13,2 3.468 | 2871 | 1026 871 332 314 2110 1786
November| 3.843 | 3644 | 82 3285 | 2837 | 843 847 348 258 2085 1722
Summen: [43.006|42.683| 038 35.821 | 35218 | 9828 | 9675 3.618 | 36884 | 22375 | 21.859
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Die Zahlen der Baufreigaben von Januar bis November 2019 (insgesamt 43.006) bedeuten
ein leichtes Plus von rund 1 % gegenulber denen des entsprechenden Vorjahreszeitraums
(insgesamt 42.683). Betrachtet man die Zahlen fir Wohnungen, die ausschlieRlich in neuen
Wohngebauden entstehen sollen, und klammert hierbei Wohnheime aus, ist ein Zuwachs von
knapp 2 % festzustellen.

Die Genehmigungen von Neubauten mit drei oder mehr Wohnungen betrafen im Jahresver-
lauf bis November 2019 22.375 Wohnungen, 2 % mehr als 2018. Genehmigungen von neuen
Einfamilienhdusern wiesen im Vorjahresvergleich mit 9.828 Hausern ebenfalls ein Plus von

2 % auf. Die Zahl genehmigter neuer Wohnungen in Zweifamilienhausern lag mit 3.618 Woh-
nungen um 2 % unter Vorjahresniveau. Von Januar bis November 2019 wurden 873 neue
Wohnheimwohnungen genehmigt, gegeniber 2.340 solcher Wohnungen im Vergleichszeit-
raum 2018.

In den von Januar bis November 2019 zum Bau freigegebenen neuen Nichtwohngebduden im
Lande werden 1.459 Wohnungen entstehen, im Vorjahreszeitraum wurden lediglich 806 derar-
tiger Wohnungen genehmigt.

Als Grlinde fur die stagnierenden Baugenehmigungszahlen werden wiederum verbreitet Bau-
landmangel, die Auslastung des Baugewerbes sowie administrative Hiirden und bauordnungs-
rechtliche Kostentreiber genannt.

12. Baufertigstellungen geférderter Sozialmietwohnungen im Zeitraum 2012 bis 2019

Die L-Bank hat die ihr als Bewilligungsstelle vorliegenden Férdervorgange ab 2012 ausgewer-
tet und die ermittelten Fertigstellungszahlen im sozialen Mietwohnungsbau flr die Stadt- und
Landkreise in der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht dargestellt. Erfasst wurde der Zeit-
raum bis zum Ende 2019. Einbezogen werden nur Sozialmietwohnungen, die zumindest auch
mit Landesmitteln geférdert wurden.

Stadt-/Landkreis Anzahl Wohneinheiten
Alb-Donau-Kreis 16
2019 16
Baden-Baden, Stadtkreis 20
2018 20
Biberach 28
2016 15
2019 13
Boblingen 18
2016 5
2018 7
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2019 6
Bodenseekreis 160
2015 18
2018 109
2019 33
Breisgau-Hochschwarzwald 34
2017 12
2019 22
Emmendingen 85
2015 32
2016 16
2018 15
2019 22
Freiburg im Breisgau, Stadtkreis 592
2012 59
2013 194
2014 26
2015 7
2016 85
2017 44
2018 94
2019 83
Goppingen 28
2018 28
Heidelberg, Stadtkreis 81
2017 60
2018 21
Heilbronn 10
2017 10
Heilbronn, Stadtkreis 113
2016 24
2019 89
Hohenlohekreis 38
2012 20
2019 18
Karlsruhe, Stadtkreis 268
2012 22
2015 0
2017 62
2018 36
2019 148
Konstanz 426
2012 109
2013 26
2014 24
2015 8
2016 57
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2017 90
2018 1
2019 111
Lorrach 63
2015 23
2016 16
2017 24
Ludwigsburg 94
2016 7
2017 18
2019 69
Ortenaukreis 96
2017 23
2018 55
2019 18
Ostalbkreis 14
2018 11
2019 3
Pforzheim, Stadtkreis 135
2012 31
2014 7
2015 22
2018 66
2019 9
Ravensburg 34
2013 34
Rems-Murr-Kreis 110
2014 12
2016 33
2018 53
2019 12
Reutlingen 102
2016 74
2018 10
2019 18
Rhein-Neckar-Kreis 16
2017 12
2019 4
Schwabisch Hall 4
2019 4
Stuttgart, Stadtkreis 330
2012 62
2013 55
2015 32
2016 24
2017 24
2018 48
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2019 85
Tiibingen 286
2012 48
2013 27
2014 12
2015 8
2016 107
2017 11
2018 18
2019 55
Ulm, Stadtkreis 163
2012 10
2014 12
2015 41
2016 9
2017 10
2018 28
2019 53
Zollernalbkreis 10
2016 10
Gesamtergebnis 3.374

Berticksichtigt sind ausschlieRlich Férderfalle, fir die im Rahmen der sozialen Mietwohnraum-
férderung ein im Zins verbilligtes Férderdarlehen oder ein Vollzuschuss gewahrt wurde. Als
Zeitpunkt der Baufertigstellung des geférderten Objekts gilt das bei der Férderbank hinterlegte
Jahr der Vollauszahlung der Fordergelder. Nicht einbezogen in diese Auswertung wurden da-
mit geférderte Begrindungen von Miet- und Belegungsbindungen im Mietwohnungsbestand.

In den Jahren 2018 und 2019 haben sich die Fertigstellungszahlen mit 620 und zuletzt 891
Wohneinheiten deutlich nach oben entwickelt.

Insgesamt |2012(2013|2014(2015|2016 (2017|2018 2019
2012-2019
3.374 361| 336| 93| 191| 482 400| 620| 891

Mit insgesamt 592 Wohneinheiten ist die Stadt Freiburg fir den betrachteten Zeitraum der
Stadtkreis mit den meisten fertiggestellten gebundenen Sozialmietwohnungen. Mit groliem
Abstand folgen ihm der Landkreis Konstanz (426 Wohneinheiten), die Landeshauptstadt Stutt-
gart (330 Wohneinheiten) und der Landkreis Tlbingen mit insgesamt 286 fertiggestellten, mit
Miet- und Belegungsbindungen versehenen Wohneinheiten.
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13. Wohnraum-Allianz

Die Landesregierung raumt der Schaffung von Wohnraum einen herausragenden Stellenwert
ein, um insbesondere die Errichtung von bezahlbarem Wohnraum deutlich voranzubringen.
Zur Erreichung dieses Ziels hat Frau Ministerin Dr. Hoffmeister-Kraut MdL am 25. Juli 2016
die Wohnraum-Allianz Baden-Wirttemberg als dauerhaftes Gremium gegriindet.

Um das Bindnis moglichst breit aufzustellen und den gebotenen Praxisbezug zu gewahrleis-
ten, wurden vier Arbeitsgruppen eingerichtet, die sich mit den folgenden Kernthemen befas-
sen:

* Finanzierung und Forderung,

» Bauplanungsrecht einschlieRlich Flachengewinnung,

» Bauordnungsrecht,

* Miet- und Wohnungsrecht.

Diese Arbeitsgruppen wenden sich allen Fragen zu, die sich im Hinblick auf etwaige Hemm-
nisse flr eine vermehrte Wohnungsbautatigkeit stellen.

Die Ergebnisse der Arbeitsgruppen werden auf der Ebene der Spitzengesprache zusammen-
gefuhrt. Der Prozess der Wohnraum-Allianz zielt darauf, soweit méglich konsensuale Hand-
lungsempfehlungen zu erarbeiten. Wo dies nicht méglich ist, werden die unterschiedlichen Po-
sitionen mit den zu ihnen fihrenden Grinden transparent gemacht, um fiir die politische Be-
wertung und fir Erwagungen zum weiteren Vorgehen eine belastbare Entscheidungsgrund-
lage zu schaffen.

Die Wohnraum-Allianz hat seit ihrer Griindung mit Gber 80 Empfehlungen ein Bindel an Maf3-
nahmen formuliert, die zum Teil bereits umgesetzt wurden.

So hat sie dazu beigetragen, dass die soziale Wohnraumférderung des Landes mit dem Pro-
gramm Wohnungsbau BW 2018 / 2019 noch attraktiver ausgestaltet wurde. Insbesondere ist
in diesem Zusammenhang die erstmalige Einfihrung einer Nachfragepramie fir Gemeinden
bei der Schaffung von neuem Sozialmietwohnraum zu nennen. Auch an der im Folgenden
dargestellten Konzeption des Programms Wohnungsbau BW 2020 / 2021 sowie der anstehen-
den Novellierung des Landeswohnraumforderungsgesetzes war die Wohnraum-Allianz malR3-
geblich beteiligt.

Zur Feststellung besonders angespannter Wohnungsmarkte hat sie empfohlen, ein Gutachten
auf der Basis einer vorangehenden Erdrterung der dabei zu beachtenden rechtlichen, auch
verfassungsrechtlichen Anforderungen in Auftrag zu geben. Auf der Grundlage dieses Gutach-
tens wird u. a. eine neue Gebietskulisse fur die Mietpreisbremse bestimmt werden.

Eine der zentralen Herausforderungen bleibt die Gewinnung geeigneter Wohnbauflachen. Die
Wohnraum-Allianz unterstitzt daher die Landesregierung bei der schnellstméglichen Einrich-
tung des Kommunalfonds ,Wohnraum-Offensive BW* (vgl. Teil Ill; Nr. 1.1 und 2.1).
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Die Beratungen werden fortgesetzt. Das nachste Spitzengesprach unter der Leitung von Frau
Ministerin wird im Oktober 2020 stattfinden.

Il Bestandsaufnahme des Férderprogramms Wohnungsbau BW 2018 / 2019

Das aktuell laufende Forderprogramm Wohnungsbau BW 2018 / 2019 setzt, wie auch der
Ubersicht (iber die Verteilung des Bewilligungsvolumens unter Ziffer 1 entnommen werden
kann, unverandert den Schwerpunkt im Bereich der Mietwohnraumférderung.

Es gilt nach wie vor, allgemein nutzbaren sozial gebundenen Mietwohnraum fur Haushalte zu
schaffen, die vor allem aufgrund geringeren Einkommens bei der Wohnungssuche benachtei-
ligt und deshalb auf staatliche Hilfe angewiesen sind. Zweck der sozialen Mietwohnraumférde-
rung ist der ,Ankauf‘ von Miet- und Belegungsbindungen als Gegenleistung des Verfligungs-
berechtigten fiir den Erhalt der Forderung. Diese Sozialbindungen sichern den nach Malgabe
des Landeswohnraumférderungsgesetzes Wohnberechtigten den geférderten Wohnraum.
Ausschlieflich ihnen ist er zu der im Programm vorgesehenen héchstzulassigen Miete zu
Uberlassen.

Das Programm Wohnungsbau BW 2018 / 2019 endet mit dem Inkrafttreten des Folgepro-
gramms, voraussichtlich am 1. April 2020.

1. Bewilligungsrahmen

Das zur Verfligung stehende Bewilligungsvolumen (Subventionsvolumen) des Forderpro-
gramms Wohnungsbau BW 2018 / 2019 teilt sich konzeptionell wie folgt auf:

Forderprogramm Wohnungsbau BW 2018 / 2019 Bewilligungsvolumen
Mietwohnraumférderung insgesamt, davon 182,95 Mio. Euro
allgemeine soziale Mietwohnraumférderung 177,35 Mio. Euro

(inkl. Férderungen mit Vorrang fur Haushalten mit beson-
deren Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung)

Modernisierungsférderung im Mietwohnungsbestand 5,60 Mio. Euro
Forderung des Erwerbs von Genossenschaftsanteilen 0,5 Mio. Euro
Eigentumsférderung 60,05 Mio. Euro
Modernisierungsforderung fur Wohnungseigentimergemein- 6,5 Mio. Euro
schaften
Gesamtbewilligungsvolumen 250, 00 Mio. Euro’

In Titelgruppe 76 (Wohnraumférderung) wurden im 1. Nachtrag zum Staatshaushaltsplan 2018 / 2019 die Verpflich-
tungsermachtigungen im Haushaltsjahr 2019 in H6he von 12,5 Mio. Euro etatisiert, die auch fir den Kommunalfonds
(Titelgruppe 79) in Anspruch genommen werden kénnen.
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2. Nachfrage des Programms Wohnungsbau BW 2018 / 2019

Das Programm Wohnungsbau BW 2018 / 2019 trat am 3. April 2018 in Kraft. Die nachfol-
genden Zwischenstande der in Antragen zum Ausdruck kommenden Nachfrage bilden zu-
nachst die Bilanz des Forderjahres 2018 zum Stand 31. Dezember 2018 und im Folgenden
die Forderbilanz des Programmjahres 2019 mit Abfragezeitraum 1. Januar 2019 bis

20. Januar 2020 ab.

Forderbilanz zum Programmjahr 2018

Forderbilanz Wohnungsbau BW 2018/2019 - Forderjahr 2018
01.04.2018 - 31.12.2018

Anzahl Forder- Darlehen in Zuschiisse E"rganzungs- Subvention !
o . forderung . beantragte
antrage EUR in Euro N in Euro =
in Euro Wc

Mietwohnraumforderung
A . I "
* Bau und Erwerb neuen Sczialmietwohnraums 7800 159.722.157,00 15.556.952,00 0,00 83.694.762,92 1.161,00
* Erwerb von Belegungsrechten im Bestand 201,00 0,00 9.996.821,00 0,00 9.996.821,00 280,00
Soziale Mietwohnraumférderung fir Haushalte mit besonderen Schwierigkeiten
* Bau und Erwerb neuen Sczialmietwohnraums 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
* Erwerb von Belegungsrechten im Bestand 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Modernisierungsforderung 16,00 13.857.700,00 418.900,00 0,00 975.756,83 251,00

Zwischensumme 295,00 173.579.857,00 25.972.673,00 - 94.667.340,74 1.692,00
Forderung Erwerb Genossenschaftsanteile 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderung selbst genutzten Wohneigentums
* Bau und Erwerb neuen Wohnraums u.a. 551,00 125.693.420,00 309.300,00 0,00 25.281.374,47 551,00
A und i 23,00 3.251.400,00 32.700,00 0,00 698.959,46 23,00
* Erwerb bestehenden Wohnraums 552,00 96.505.300,00 1.183.810,00 0,00 20.282.960,07 552,00
- isi m. ZVB (KfW-refi iert) 68,00 3.724.770,00 17.300,00 0,00 181.037,86 0,00}
* Ergs 5 (Famil hs) 153,00 0,00 0,00 1.046.209,79 1.046.209,79 0,00
* Al hter Umbau (; 6 ) 1,00 39.200,00 0,00 0,00 2.600,32 0,00]

2Zwischensumme 1.348,00  229.214.090,00 1.543.110,00 1.046.209,79 47.493.141,98 1.126,00
|Modernisierungsfﬁrderung fiir WEG 262,00 24.180.521,16 725.050,00 0,00 1.544.048,09 2.773,00|
Wohnungsbau BW 2018/2019 im Zeitraum 01.04.2018 - 31.12.2018 1.905,00 426.974.468,16 28.240.833,00  1.046.209,79 143.704.530,81 5.591,00

Die vorstehende Foérderbilanz zeigt, dass im neunmonatigen Betrachtungszeitraum im Be-
reich der Mietwohnraumférderung fur insgesamt 1.692 Wohneinheiten Férderungen mit ei-
nem Subventionsvolumen von rund 95 Mio. Euro beantragt wurden; der Grof3teil davon
stellt mit insgesamt 1.161 Wohneinheiten Neubaumaflnahmen dar. Die Eigentumsforde-
rung umfasst Antrage auf Férderung von rund 1.130 Wohneinheiten mit einer Subventions-
héhe von rund 47 Mio. Euro. Im Bereich der Eigentumsforderung liegen die Zahlen der zur
Férderung beantragten Wohneinheiten bei Bau und Erwerb neuen Wohnraums und beim
Erwerb bestehenden Wohnraums, etwa gleichauf.

Die L-Bank spricht in ihren bankseitigen Auswertungen des Wirtschaftsjahres 2018 — und
damit im Vergleich zum Férderjahr 2018 von einem um die Monate Januar bis Marz 2018
erweiterten Abfragezeitraum — von einem Rekordjahr. Im Rahmen der Wohnraumférde-
rung des Landes ist mit einem Férderkreditvolumen in Héhe von 625 Mio. Euro ein histori-
scher Forderrekord erreicht worden. Im Bereich des sozial gebundenen Mietwohnungsneu-
baus ist im Zeitraum 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 die Férderung von 2.200
Wohneinheiten gelungen. Auch die Eigentumsférderung verzeichnet mit insgesamt 1.600
zur Forderung beantragten Wohneinheiten eine positive Nachfrageentwicklung.
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Forderbilanz fir das Programmjahr 2019

Férderbilanz Wohnungsbau BW 2018/2019 - Férderjahr 2019
Abfragezeitraum: 01.01.2019 - 20.01.2020

[Anzahl
Anzahl B Zuschii in g f5r Sub ion in
. .. |Darlehen in Euro N beantragter
Férderantrige Euro derung in Euro Euro . N
Wohneinheiten

Mietwohnraumférderung

Allgemeine Sozialmietwohnraumfarderung

* Bau und Erwerb neuen Sozialmietwohnraums 162 341.270.760 32.990.100 - 148.177.468 2.537

* Erwerb von Belegungsrechten im Bestand 279 - 17.288.128 - 17.288.128 500

Soz. Mietwohnraumf&rd. fiir HH mit bes. Schw.

* Bau und Erwerb neuen Sozialmietwohnraums

* Erwerb von Belegungsrechten im Bestand - - - - - -

Modernisierungsfarderung 60 40.322.800 933.900 - 2.579.929 923
Zwischensumme 501 381.593.560 51.212.128 - 168.045.525 3.960

Férderung Erwerb Genossenschaftsanteile

Férderung selbst genutzten Wohneigentums

* Bau und Erwerb neuen Wohnraums u.a. 832 182.799.500 313.100 - 25.514.851 803
* Erwerb bestehenden Wohnraums 679 106.595.700 770.900 - 15.638.492 593
* Modernisierungsfarderung 77 3.768.300 20.600 - 191.517 -
* Erganzungsforderung (Familienzuwachs) 284 - - 1.965.993 1.965.993 12

Zwischensumme 1.872 293.163.900 1.104.600 1.965.993 43.310.853 1.408
Modernisierungsforderung fiir WEG 259 26.958.900 939.963 - 1.802.977 2.705
Wohnungsbau BW 2018/ 2019 im Zeitraum 01.01.2019 -20.01.2020 2.632 701.716.360 53.256.691 " 1.965.993 213.159.355 8.073

Das Programmjahr 2019 verzeichnet im Bereich der Mietwohnraumférderung mit insge-
samt 3.960 beantragten Wohneinheiten — bei einer Programmlaufzeit von mehr als 12 Mo-
naten — eine um mehr als 2.260 Wohneinheiten héhere Anzahl an zur Férderung beantrag-
ten Wohneinheiten im Vergleich zum neunmonatigen Férderzeitraum des Programms in
2018. Dies entspricht einem Durchschnitt von rund 330 beantragten Wohneinheiten im Mo-
nat (April bis Dezember 2018: rund 190 Wohneinheiten pro Monat).

Die Eigentumsforderung umfasst mit Antragen fiir 1.408 Wohneinheiten ein Subventions-
volumen von rund 43 Mio. Euro. Setzt man auch die Anzahl der im Rahmen der Eigen-
tumsforderung beantragten Wohneinheiten ins Verhaltnis zum entsprechenden Abfrage-
zeitraum, so ergibt sich sowohl flir das Programmjahr 2018 als auch fir das Forderjahr
2019 ein Durchschnitt von rund 120 beantragten Wohneinheiten je Monat.

Die ausgewiesene Programmbelegung erhoht sich noch um einen Betrag von rund 4 Mio.
Euro fir die Nachfragepramie fir Standortgemeinden.
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111. Forderprogramm Wohnungsbau BW 2020 / 2021

1. Allgemeines

Die Konzeption des Foérderprogramms Wohnungsbau BW 2020 / 2021 setzt weiterhin den
Schwerpunkt im Bereich der Mietwohnraumférderung. Dabei soll die Attraktivitat des Forder-
programms in vielfacher Hinsicht nochmals gesteigert und durch die Erganzung um eine wei-
tere Forderlinie zusatzliches Potenzial fiir den Aufbau sozial gebundener Wohnungsbestande
ausgeschopft werden.

1.1. Bewilligungsrahmen

Fur das Férderprogramm Wohnungsbau BW 2020 / 2021 steht ein Bewilligungsvolumen in
Héhe von rund 251 Mio. Euro je Haushaltsjahr zur Verfliigung. Perspektivisch ist folgende
konzeptionelle Aufteilung auf die zentralen Fdrderbereiche vorgesehen:

Forderprogramm Wohnungsbau BW 2020 / 2021 Bewilligungsvolumen
Mietwohnraumférderung insgesamt, 186, 63 Mio. Euro
davon

allgemeine soziale Mietwohnraumférderung

(inkl. Férderungen mit Vorrang fir Haushalten mit
besonderen Schwierigkeiten bei der Wohnraumver-
sorgung) 157,31 Mio. Euro
Begrindung von Miet- und von Belegungsbindun-
gen an bezugsfertigem Mietwohnraum
(Belegungsrechtserwerb) 19,00 Mio. Euro
soziale Mietwohnraumférderung zugunsten ge-
meindlicher Eigenbesténde (Neubau)

— Wohnungsbau BW — kommunal 5,29 Mio. Euro
soziale Mietwohnraumférderung zugunsten von
Mitarbeitern (Neubau)

— Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwohnen 3,00 Mio. Euro

Modernisierungsférderung im Mietwohnungsbe-

stand 2,03 Mio. Euro
Forderung des Erwerbs von Genossenschaftsanteilen 0,30 Mio. Euro
Eigentumsférderung 60,00 Mio. Euro
Modernisierungsférderung fir Wohnungseigentimer-
gemeinschaften 2,55 Mio. Euro
Erhéhte Forderung fur KfW-Effizienzhaus 40 (UM) 1,47 Mio. Euro

Gesamtbewilligungsvolumen 250,95 Mio. Euro
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Bei der dargestellten Aufteilung auf die einzelnen Férderbereiche handelt es sich nicht um
feste Kontingentierungen, sondern um Zumessungen im Sinne von Bedarfsabschéatzun-
gen. Aufgrund des Nachfrageverhaltens kann sich somit im Programmvollzug eine abwei-
chende Verteilung ergeben (,kommunizierende Réhren®).

1.2. Voraussichtliche Wirkungen der Forderung

Die Prognose der Fordermdglichkeiten 2020 und 2021 berticksichtigt auch die im Verlauf
des Programmijahres 2018 / 2019 festzustellende nachfragebedingte Subventionsvertei-
lung. Soweit neue Férderangebote hinzutreten, werden dadurch ausgeloste Effekte abge-
schatzt bericksichtigt. Insgesamt ergeben sich damit perspektivisch Fordermdéglichkeiten

in folgendem Umfang:
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Forderbereich Forderfa- Forderfa-
hige hige
Wohnein- Wohnein-
heiten im heiten im
Programm |Programm
2018 /2019 |2020 /2021
Mietwohnraumférderung, 4.408 3.244
davon
allgemeine soziale Mietwohnraumférderung
(inkl. Férderungen mit Vorrang fir Haushal-
ten mit besonderen Schwierigkeiten bei der
Wohnraumversorgung) 2.108 1.863"
Begriindung von Miet- und von Belegungs-
bindungen an bezugsfertigem Mietwohnraum
(Belegungsrechtserwerb) 550 550
zugunsten gemeindlicher Eigenbestande
(Neubau)
— Wohnungsbau BW — kommunal - 101
zugunsten von Mitarbeitern (Neubau)
— Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwohnen - 35
Modernisierungsférderung im
Mietwohnungsbestand 1.750 695
Forderung des Erwerbs von
Genossenschaftsanteilen 82 10
Eigentumsférderung 1.552 1.350
Modernisierungsférderung fiir
Wohnungseigentimergemeinschaften 4.110 4.796
Erhéhte Férderung fiir KfW-Effizienzhaus 40 * 838
Gesamt 10.152 9.400

* Die Gesamtzahl der forderbaren Wohneinheiten andert sich dadurch nicht, da die erhdhte
Forderung fiir den KfW-Effizienzhaus Standard 40 die allgemeine Forderung ergéanzt.

Angesichts der Veranderungen des insoweit einzusetzenden Subventionsbarwertes geht
die Zahl der rechnerisch forderfahigen Wohneinheiten damit in einigen Bereichen zurtick.
Insoweit wird u. a. der Preisentwicklung Rechnung getragen. Unverandert wird davon aus-
gegangen, dass das zur Verfiigung stehende Gesamtvolumen in Héhe von rund 251 Mio.
Euro p. a. ausreichend bemessen ist, um der Nachfrage in allen Férderbereichen zu ent-
sprechen.

' Der Subventionsbarwert wird im Programm fiir die Jahre 2018 / 2019 marktzinsabhangig ermittelt. In einer Voraus-
berechnung fir eine 75 m2-Wohnung wurde er in der vorigen Blauen Broschiire mit 75.002,26 Euro angegeben. Nach
den Feststellungen der L-Bank flhrt gerade die Markizinsabhangigkeit der Subventionierung aktuell zu einem Wert
von ,nur” noch 70.500 Euro; dies bei einer Mietabsenkung in Umfang von 33 Prozent und einer maximalen Bindungs-
dauer von 30 Jahren. Unter diesen Bedingungen erhéht sich der Subventionswert fiir die genannte Wohnung kiinftig
— markzinsunabhangig — auf 84.516,00 Euro.
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2. Ubersicht iiber wesentliche Férderinhalte

Die Neuerungen gegenuber dem Forderprogramm Wohnungsbau BW 2018 / 2019 tragen
dem Meinungsbild in der Arbeitsgemeinschaft ,Finanzierung und Férderung“ der Wohnraum-
Allianz und den daraus erwachsenen Empfehlungen in weiten Bereichen Rechnung.

Es gilt unverandert, insbesondere allgemein nutzbaren sozial gebundenen Mietwohnraum fir
Haushalte zu schaffen, die vor allem aufgrund geringeren Einkommens bei der Wohnungssu-
che benachteiligt und deshalb auf staatliche Hilfe angewiesen sind.

Das kiinftige Programm Wohnungsbau BW 2020 / 2021 sieht folgenden wesentliche Anderun-
gen vor:

2.1.Festanteilsforderung in der Mietwohnraumférderung

Dem Modell der im Oktober 2019 eingefliihrten zusatzlichen Forderlinie ,Wohnungsbau
BW — kommunal“ folgend, wird die allgemeine Fdrderung der Mietwohnraumférderung
marktzinsunabhangig als verlasslich kalkulierbares Angebot ausgestaltet. Dabei wird
das Subventionsniveau dem der Entscheidung Uber die Programmatik der allgemeinen
Mietwohnraumférderung im Programm 2018 / 2019 zugrundeliegenden Niveau ange-
nahert und mit 37 % der — um den erforderlichen Eigenanteil von 20 % verringerten —
bericksichtigungsfahigen Baukosten zuziglich des individuell zu berticksichtigenden
Grundstiickskostenanteils (Gesamtkosten) bei einer Mietabsenkung von 33 % gegen-
Uber der ortsiiblichen Vergleichsmiete sowie einer Bindungsdauer von 30 Jahren fest-
geschrieben.

Der ermittelte Subventionswert soll dabei nach Wahl des Investors entweder einge-
setzt werden kénnen, um

- ein Kapitalmarktdarlehen fir den weiterhin zwischen 10, 15, 25 oder 30 Jahren
wahlbaren Zeitraum der Zins- und Belegungsbindung in der Verzinsung auf 0,0 %
p. a. zu verbilligen und den dadurch nicht in Anspruch genommenen Anteil des
Subventionswertes fir zeitanteilige Tilgungszuschisse einzusetzen oder

- einen einmaligen Zuschuss in der Hohe des Subventionswertes zu erlangen.

Mit diesem vom Marktzinsniveau entkoppelten Subventionswert auf der Basis eines
Festanteils wird dem weiter zurickgegangenen Marktzinsniveau Rechnung getragen,
das einen riucklaufigen Subventionswert zur Folge hatte und damit die Attraktivitat des
Forderangebots schmalerte.
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Hinweis:
1. Es erfolgt eine proportionale Anpassung des Subventionswertes bei einer Abwei-
chung von der maximalen Bindungsdauer von 30 Jahren.

2. Es erfolgt eine proportionale Anpassung des Subventionswertes bei einer Abwei-
chung von der Regelabsenkung der Miete um 33 % — im Bereich zwischen mindes-
tens 20 % bis héchstens 40 % — gegenuiber der ortsublichen Vergleichsmiete (OVM).

2.2.Erh6hung der forderfahigen Baukosten in der sozialen Mietwohnraumférderung

In der sozialen Mietwohnraumférderung wird die modulare Ermittlung der Bau- und
Grundstiickskosten beibehalten. Die Berlicksichtigung der Baukosten wird auch weiter-
hin mit einem Festbetrag zur Unterstiitzung kostenglinstigen Bauens verkniipft. Die
berlicksichtigungsfahigen Baukosten werden dabei der Marktentwicklung Rechnung
tragend mit dem Férderprogramm fir die Programmjahre 2020 und 2021 erhéht, ohne
dass insoweit eine zusatzliche Berlicksichtigung nicht anderweitig gedeckter Mehrkos-
ten infolge der Vorgabe der Erflllung des Standards Effizienzhaus 55 erfolgt:

- flr die Kostengruppen 200 bis 800 DIN 276 werden 3.500 Euro je m? Wohnflache
(zuvor 3.000 Euro) als Festbetrag zugrunde gelegt. Unter Beriicksichtigung eines
Eigenkapitalanteils von 20 % ergibt sich daraus im Falle der Regelabsenkung der
Miete um 33 % gegentber der ortsliblichen Vergleichsmiete sowie einer Bindungs-
dauer von 30 Jahren:

o in der allgemeinen Mietwohnraumférderung als Anteil von 37 % ein festge-
schriebener Betrag der Subventionierung fiir die Baukosten in Héhe von
1.036 Euro je m? Wohnflache,

o in der Foérderlinie ,Wohnungsbau BW — kommunal® als Anteil von 45 % ein
festgeschriebener Betrag der Subventionierung fur die Baukosten in Hohe
von 1.260 Euro je m? Wohnflache,

o in der kinftigen Forderlinie ,Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwohnen® (vgl.
unten 2.3) als Anteil von 33 % ein festgeschriebener Betrag der Subventio-
nierung fur die Baukosten in Hohe von 924 Euro je m? Wohnflache.

Er ist unabhangig von der tatsachlich anfallenden Héhe der Baukosten.

Im Falle von Abrisskosten im Zuge eines Ersatzneubaus werden pauschal Baukos-
ten in Ho6he von 3.600 Euro je m? Wohnflache zugrunde gelegt; dies entspricht ei-
nem Festbetrag der Subventionierung von 1.065,60 Euro je m? Wohnflache in der
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allgemeinen Mietwohnraumférderung, 1.296 Euro je m? Wohnflache in der Forderli-
nie ,Wohnungsbau BW — kommunal“ und 950,40 Euro je m? Wohnflache in der For-
derlinie ,\Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwohnen® (vgl. unten 2.3);

- flr die Kostengruppe 100 DIN 276, die Grundstiickskosten, wird an der anteiligen
Gewahrung der Férderung auf der Basis von 80 % der tatsachlich anfallenden Kos-
ten festgehalten. Obergrenze der insoweit berticksichtigungsfahigen Grundstlcks-
kosten bleibt der jeweilige Grundstiickspreis nach den Feststellungen des ortlichen
Gutachterausschusses, erhéht um 10 %.

2.3.Neue Forderlinie ,,Wohnungsbau BW - Mitarbeiterwohnen*

Wohnungsknappheit als Hemmnis speziell der Fachkraftegewinnung und -sicherung
kann auch durch Gewinnung solcher zusatzlichen Investoren entgegengewirkt werden,
die lediglich bereit sind, zugunsten von Beschéaftigten einzelner oder mehrerer Unter-
nehmen, d. h. unter Einrdumung darauf abzielender spezifischer Belegungsrechte, So-
zialbindungen an neu geschaffenem Wohnraum zu begriinden.

Dieses zusatzliche Potenzial soll genutzt werden, sobald die gesetzlichen Vorausset-
zungen einer entsprechenden Begrindung von Belegungsbindungen im Zuge der No-
vellierung des Landeswohnraumférderungsgesetzes (LWoFG) geschaffen worden
sind.

Auf diese Weise wird der Weg freigemacht fiir ein im Subventionswert reduziertes For-
derangebot, das es Investoren moglich macht, Belegungsbindungen zugunsten von
deren Beschaftigten auszulésen, sofern diese die allgemeinen Zugangsvoraussetzun-
gen fir sozialen Mietwohnraum erfillen.

2.4.Zinslose Darlehen in der Forderung selbstgenutzten Wohneigentums

Die Zinsentwicklung auf dem Kapitalmarkt erlaubt es, die Férderdarlehen mit 15-jahri-
ger Zinsbindung und 15-jahriger Zinsvergiinstigung im Zins kinftig auf 0,0 % p. a. zu

verbilligen und damit die aus den Bau- bzw. Erwerbspreisen erwachsende finanzielle
Belastung zu reduzieren.
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2.5.Erhohte energetische Anforderungen in der Mietwohnraum- und in der Eigen-
tumsférderung
Der Standard KfW-Effizienzhaus 55 wird regelmafige Fordervoraussetzung beim Neu-
bau bzw. Neuerwerb von geférdertem Wohnraum. Bei Anderungs- und Erweiterungs-
mafRnahmen mussen die verwendeten Einzelteile regelmalig den Anforderungen der
forderfahigen KfW-EinzelmalRnahmen entsprechen (z. B. maximaler U-Wert fur neue
Fenster). Bei der Begriindung von Miet- und Belegungsbindungen an neuen Wohnun-
gen des Mietwohnungsbestandes missen diese fiir die Forderfahigkeit der MaRnahme
dem genannten Effizienzhaus-Standard entsprechen.

Diese Anforderungen an das zu férdernde Vorhaben entfallen, wenn im Forderverfah-
ren durch eine nachvollziehbare Gegenuberstellung, die von einem bauvorlageberech-
tigten Entwurfsverfasser nach § 43 LBO unterzeichnet ist, der Nachweis geflihrt wird,
dass die Verwirklichung der erhdhten energetischen Anforderungen im Einzelfall ge-
genuber der Realisierung des gesetzlichen Standards zusatzliche Baukosten von mehr
als 150 Euro je m? Wohnflache verursacht und deshalb eine Befreiung verlangt wird.

2.6.Zusatzliche erhohte Forderung aus vorhandenen Landesmitteln des Umweltmi-
nisteriums fiir KfW-Effizienzhaus 40 in der Mietwohnraum- und in der Eigen-
tumsforderung
Um einen weitergehenden Anreiz flr die Verwirklichung eines zukunftsfahigen energe-
tischen Gebaudestandards zu schaffen, soll der Standard KfW-Effizienzhaus 40 beim
Neubau bzw. Neuerwerb von geférdertem Wohnraum utber die von der KfW finanzierte
erhbhte FOrderung hinaus aus Landesmitteln aus dem Einzelplan des Umweltministeri-
ums zusatzlich geférdert werden. Die zusatzliche Landesforderung belauft sich auf
50 Euro je m?> Wohnflache, maximal 3.500 Euro je Wohnung.
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2.7. Statistische Fortschreibung der Einkommensgrenzen nach dem Landeswohn-
raumférderungsgesetz

Die Einkommensgrenzen werden fir alle Forderbereiche der gesetzlichen Dynamisie-
rungsregelung in § 10 Abs. 3 LWoFG entsprechend der statistisch ausgewiesenen
Entwicklung fortgeschrieben. Vor diesem Hintergrund wurden die Einkommensgrenzen
bereits Ende des Jahres 2019 dem geéanderten statistischen Wert (BezugsgroRe) an-
gepasst, diese Anpassung hat noch Bestand.

3. Einzelheiten des Forderprogramms Wohnungsbau BW 2020 / 2021 und Gegeniiber-
stellung mit dem Férderprogramm Wohnungsbau BW 2018 / 2019

Einzelne Forderansatze knipfen an Angebote der KW an. Sollten KfW-Fdrderangebote unter-
jahrig entfallen, die durch das Férderprogramm Wohnungsbau BW 2020 / 2021 erganzt wer-
den, werden insoweit zusatzliche Bewilligungsvolumina des Foérderprogramms Wohnungsbau
BW 2020 / 2021 kompensatorisch in Anspruch genommen; dies gilt nicht fir Angebote der op-
tionalen erganzenden Subvention fir Malinahmen der energetischen Optimierung.

Durch eine Landesbiirgschaft wird Wohnungsgenossenschaften, die neuen sozialgebun-
denen Wohnraum schaffen wollen, der Zugang zu den entsprechenden investiven Férdermald-
nahmen der Mietwohnraumférderung des Programms Wohnungsbau BW 2020 / 2021 ermdg-
licht. Diese Unterstlitzung war bereits nach dem Programm Wohnungsbau BW 2018 / 2019
zulassig.

Die Inanspruchnahme einer Biirgschaft kommt nur dann in Betracht, wenn bankseitig bei der
Ausreichung von Forderdarlehen aus der Landeswohnraumférderung durch die L-Bank ein
Hindernis darin besteht, dass bei neu gegriindeten Genossenschaften aufgrund der Ermittlung
des Beleihungswertes nach der Beleihungswertermittlungsverordnung auf Basis des Ertrags-
wertes eine ausreichende Beleihung nicht darstellbar ist. Das Risiko fiir die Férderbank aus
dem Mangel an einer ausreichenden Absicherung durch Grundpfandrechte auf Grund des
festgestellten Beleihungswertes wird durch eine Landesbirgschaft abgesichert.

3.1. Aligemeine soziale Mietwohnraumforderung

a) Foérderung des Neubaus von Mietwohnungen und des Erwerbs neuer Mietwohnungen
sowie

b) Férderung von Anderungs- und ErweiterungsmaRnahmen zur Schaffung neuen Miet-
wohnraums unter wesentlichem Bauaufwand
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Wohnungsbau BW Wohnungsbau BW
2020/ 2021 2018 /2019
Fordergebiet landesweit landesweit
Zielgruppe wohnberechtigte Haus- wohnberechtigte Haus-
halte, die die Einkommens- | halte, die die Einkom-
grenzen einhalten mensgrenzen einhalten
Einkommensgrenze Es gelten die Einkom- Es gelten die Einkom-
mensgrenzen der sozialen | mensgrenzen der sozia-
Mietwohnraumférderung, len Mietwohnraumférde-

z. B. im Falle eines Haus- | rung, z. B. im Falle eines
haltes mit zwei Erwachse- | Haushaltes mit zwei Er-
nen und zwei Kindern wachsenen und zwei Kin-
69.000 Euro Bruttojahres- | dern von zunachst
einkommen bzw. 5.750 66.450 Euro Bruttojahres-
Euro Bruttomonatseinkom- | einkommen bzw. 5.537
men Euro Bruttomonatsein-
kommen, seit Dezember
2019 69.000 Euro Brutto-
jahreseinkommen bzw.

5.750
Dauer der Miet- und Bele- | wahlweise fur 10, 15, 25 oder 30 Jahre zugunsten
gungsbindung wohnberechtigter Haushalte
Mietverglnstigung wahlweise zwischen 20 % und 40 % gegenuber der je-

weiligen ortsiblichen Vergleichsmiete (OVM) bei einer
Regelabsenkung von 33 %.

Hohe und Ausreichungs- | Darlehen mit 10, 15, 25 Darlehen mit 10, 15, 25
form der Basissubvention | oder 30 Jahren Zinsverbilli- | oder 30 Jahren Zinsbin-
gung (entsprechend der dung (entsprechend der
gewahlten Dauer der Miet- | gewahlten Dauer der
und Belegungsbindung) Miet- und Belegungsbin-

auf einen Zinssatz von dung) auf einen Zinssatz
0,0 % p. a. vergunstigt von 0,0 % p. a. verglns-
(Auszahlung 100 %, Til- tigt (Auszahlung 100 %,

gung wahlweise auf volle Tilgung wahlweise auf
Prozentsatze p. a.) biszu | volle Prozentsatze p. a.)
80 % der mit 3.500 Euro bis zu 80 % der mit 3.000
(Festbetrag) je m? Wohn- Euro (Festbetrag) je m?
flache bericksichtigungs- | Wohnflache bericksichti-
fahigen Kosten fir die Kos- | gungsfahigen Kosten fur
tengruppen 200-800 DIN | die Kostengruppen 200-
276 (die berucksichti- 700 DIN 276 (die bertick-
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gungsfahigen Gesamtkos-
ten je m2 Wohnflache erhoé-
hen sich im Falle zusatzli-
cher Abbruchkosten um

bis zu 100 Euro) zuziglich
110 % der anteiligen
Grundstlickskosten (Kos-
tengruppe 100 DIN 276)
bis maximal 110 % des
vom Gutachterausschus-
ses ermittelten Wertes, er-
ganzt um zeitanteilige Til-
gungszuschisse im Ge-
samtumfang des durch das
Darlehen nicht in Anspruch
genommenen Anteils des
Gesamtsubventionswertes
i. H.v. 37 %

sichtigungsfahigen Ge-
samtkosten je m* Wohn-
flache erhdhen sich im
Falle zusatzlicher Ab-
bruchkosten um bis zu
100 Euro) zuziiglich

110 % der anteiligen
Grundstickskosten (Kos-
tengruppe 100 DIN 276)
bis maximal 110 % des
vom Gutachterausschus-
ses ermittelten Wertes

anstelle des zinsverglins-
tigten Darlehens wahl-
weise ein im Subventions-
wert entsprechender (Voll-)
Zuschuss

anstelle des zinsvergins-
tigten Darlehens wahl-
weise ein im Subventi-
onswert entsprechender
(Teil-)Zuschuss in H6he
von mindestens 25 % des
mdglichen Forderdarle-
hensbetrages

Anpassungen des Sub-
ventionswerts

jeweilige proportionale An-
passung bei Abweichung
von der Regelabsenkung
der Miete von 33 % bei ge-
ringerer Absenkung bis
mindestens 20 % oder ho6-
herer Absenkung bis
hoéchstens 40 % gegen-
Uber der OVM

jeweilige proportionale An-
passung bei Abweichung
von der maximalen Bin-
dungsdauer durch Wahl ei-
ner Bindungsdauer von 10,
15 oder 25 Jahren

jeweilige proportionale
Anpassung bei Abwei-
chung von der Regelab-
senkung der Miete von
33 % bei geringerer Ab-
senkung bis mindestens
20 % oder hoherer Ab-
senkung bis hochstens
40 % gegenuber der
OVM
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Energetische Standards

Der Uberobligatorische
Standard KfW-Effizienz-
haus 55 ist regelmaRige
Fordervoraussetzung bzw.
die verwendeten Einzel-
teile mussen regelmafig
den Anforderungen der for-
derfahigen KfW-Einzel-
mafRnahmen entsprechen.

Es gelten die bundesge-
setzlichen Anforderungen
der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV).

Bei erheblichen Mehrkos-
ten kann auf entsprechen-
den Nachweis eine Befrei-
ung von dieser Fordervo-

raussetzung verlangt wer-
den.

Ergadnzende Subvention
fur energetische Stan-
dards

bei verbindlichem Standard KfW-Effizienzhaus-Stan-
dard 55:

landesseitiger Tilgungszuschuss pro Wohneinheit ent-
sprechend dem KfW-Angebot

ab einem Standard KfW-Effizienzhaus 40: zuséatzlicher
Tilgungszuschuss von 50 Euro je m? Wohnflache,
maximal 3.500 Euro je Wohneinheit.

Ergénzende Subvention
fur die Herstellung von
Barrierefreiheit durch voll-
umfangliche Umsetzung
der DIN 18040-2

Bei Herstellung der Barrierefreiheit von Wohnungen,
fur die die LBO keine Anforderungen stellt, wird der
Festbetrag fiir kostenglinstiges Bauen um 5 % fiir die
barrierefreie Wohnflache erhoht.

c) Begriindung von Miet- und Belegungsbindungen im Mietwohnungsbestand (Belegungs-

rechte)
Wohnungsbau BW Wohnungsbau BW
2020/ 2021 2018 /2019

Fordergebiet landesweit landesweit

Zielgruppe wohnberechtigte Haushalte, die die Einkommensgren-

zen einhalten

Einkommensgrenze

Es gelten die Einkom-

mensgrenzen der sozia-
len Mietwohnraumférde-
rung, z. B. im Falle eines

Es gelten die Einkom-
mensgrenzen der sozialen
Mietwohnraumférderung,
z. B. im Falle eines Haus-




Landtag von Baden-Wiirttemberg

Drucksache 16 / 7720

33

Haushaltes mit zwei Er-
wachsenen und zwei Kin-
dern 69.000 Euro Brutto-
jahreseinkommen bzw.
5.750 Euro Bruttomonats-
einkommen

haltes mit zwei Erwachse-
nen und zwei Kindern von
zunachst 66.450 Euro
Bruttojahreseinkommen
bzw. 5.537 Euro Bruttomo-
natseinkommen, ab De-

zember 2019 69.000 Euro
bzw. 5.750 Euro Bruttomo-
natseinkommen

Dauer der Miet- und Be-
legungsbindung

wahlweise fir 10, 15, 25 oder 30 Jahre zugunsten all-
gemein wohnberechtigter Haushalte

Mietverglnstigung

wahlweise zwischen 20 % und 40 % gegeniber der
konkreten jeweils ortsiiblichen Vergleichsmiete (OVM)
bei entsprechend angepasstem Subventionswert, im
Verhaltnis zur Regelabsenkung von 33 % gegeniber
der OVM

Ausreichungsform der
Basissubvention

einmaliger Zuschuss; eine Nachsubventionierung bei
Veranderungen der Héhe der OVM wahrend des Bin-
dungszeitraums erfolgt nicht

Energetische Standards
(der Bestandswohnung)

Neue Wohnungen missen als regelmaRige Férdervo-
raussetzung den Uberobligatorischen Effizienzhaus-
Standard KfW 55 aufweisen.

Bei hierfur getatigtem erheblichem Kostenaufwand
kann auf entsprechenden Nachweis eine Befreiung
von dieser Fordervoraussetzung verlangt werden.

Erganzende Subvention
fur energetische Stan-
dards (der Bestandswoh-
nung)

ab Effizienzhaus-Standard KfW erganzender Zuschuss
in Abhangigkeit von der Dauer der gewahlten Sozial-
bindung.

Ergadnzende Subvention
fur Barrierefreiheit

bei Barrierefreiheit des Mietwohnraums nach der je-
weils geltenden DIN erganzender Zuschuss in Abhan-
gigkeit von der Dauer der gewahlten Sozialbindung.
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Soziale Mietwohnraumforderung fiir Haushalte mit besonderen Schwierigkeiten
bei der Wohnraumversorgung
Wohnungsbau BW Wohnungsbau BW
2020/ 2021 2018 /2019
Fordergebiet landesweit landesweit
Zielgruppe anerkannte wohnberech- | anerkannte wohnberech-

tigte Haushalte mit beson-
deren Schwierigkeiten bei
der Wohnraumversor-
gung, die die Einkom-
mensgrenzen einhalten

tigte Haushalte mit beson-
deren Schwierigkeiten bei
der Wohnraumversor-
gung, die die Einkom-
mensgrenzen einhalten

Einkommensgrenze

Es gelten die Einkom-
mensgrenzen der sozia-
len Mietwohnraumférde-
rung, z. B. im Falle eines
Haushaltes mit zwei Er-
wachsenen und zwei Kin-
dern 69.000 Euro Brutto-
jahreseinkommen bzw.
5.750 Euro Bruttomonats-
einkommen

Dauer der Miet- und Bele-
gungsbindung

wahlweise fir 10, 15, 25
oder 30 Jahre ausschlief3-
lich zugunsten anerkann-
ter wohnberechtigter
Haushalte mit besonderen
Schwierigkeiten bei der
Wohnraumversorgung

oder

vorrangig an anerkannte
Haushalte mit besonderen
Schwierigkeiten bei der
Wohnraumversorgung

Mietverglnstigung

40 % gegenuber der je-
weiligen ortsublichen Ver-
gleichsmiete (OVM)

Die Férderangebote ent-
sprechen denen der allge-
meinen sozialen Miet-
wohnraumférderung (vgl.
oben), jedoch wird dem
liber den gebundenen
Wohnraum Verfligungs-
berechtigten das Recht
eingerdumt, vorrangig an
Haushalte mit besonderen
Schwierigkeiten bei der
Wohnraumversorgung zu
vermieten.

Ein Betreuungskonzept
kann mit dem Férderan-
trag vorgelegt und zum
Gegenstand ergdnzender
Férderung von Mal3nah-
men zur Gestaltung des
Wohnumfelds sowie zur
Stabilisierung von Quar-
tiersstrukturen gemacht
werden.
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Hoéhe und Ausreichungs-
form der Basissubvention

Darlehen mit 10, 15, 25
oder 30 Jahren Zinsverbil-
ligung (entsprechend der
gewabhlten Dauer der
Miet- und Belegungsbin-
dung) auf einen Zinssatz
von 0,0 % p. a. vergilins-
tigt (Auszahlung 100 %,
Tilgung wahlweise auf
volle Prozentsatze p. a.)
bis zu 80 % der mit 3.500
Euro (Festbetrag) je m?
Wohnflache bertcksichti-
gungsfahigen Kosten fir
die Kostengruppen 200—
800 DIN 276 (die bertick-
sichtigungsfahigen Ge-
samtkosten je m? Wohn-
flache erhdhen sich im
Falle zusatzlicher Ab-
bruchkosten um bis zu
100 Euro) zuzuglich der
anteiligen Grundstlicks-
kosten (Kostengruppe
100 DIN 276) bis max.
110 % des vom Gut-
achterausschusses ermit-
telten Wertes des Grund-
stlicks, erganzt um Uber
die Laufzeit des Darle-
hens verteilte Tilgungszu-
schisse im Umfang des
nicht zur Zinsverbilligung
in Anspruch genommenen
Anteils des Gesamtsub-
ventionswertes

i.H.v.37 %

der anteiligen Grund-
stiickskosten bis maximal
110 % des vom Gut-
achterausschusses ermit-
telten Wertes
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anstelle des zinsverglins-
tigten Darlehens wahl-
weise ein im Subventions-
wert entsprechender
(Voll-)Zuschuss

Anpassung des Subventi-
onswerts

jeweilige proportionale
Anpassung bei Abwei-
chung von der Regelab-
senkung der Miete von

33 % bei geringerer Ab-
senkung bis mindestens
20 % oder héherer Ab-
senkung bis hdchstens
40 % gegenuber der OVM

jeweilige proportionale
Anpassung bei Abwei-
chung von der maximalen
Bindungsdauer durch
Wahl einer Bindungs-
dauer von 10, 15 oder

25 Jahre

Erganzender Zuschuss
bei ausschlieRlicher Bele-
gung durch Haushalte mit
besonderen Schwierigkei-
ten bei der Wohnraumver-
sorgung

Bei Bau und Erwerb
neuen Wohnraums sowie
Anderungs- und Erweite-
rungsmafnahmen zur
Schaffung zusatzlichen
Wohnraums wird ein Zu-
schuss in Abhangigkeit
von der Dauer der ge-
wabhlten Sozialbindung
gewahrt.

Energetische Standards
(der Bestandswohnung)

Der Uberobligatorische
Standard KfW-Effizienz-
haus 55 ist regelmafige
Fordervoraussetzung
bzw. die verwendeten
Einzelteile missen regel-
maRig den Anforderungen
der forderfahigen KfWw-
EinzelmafRnahmen ent-
sprechen. Bei erheblichen
Mehrkosten kann auf ent-
sprechenden Nachweis
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eine Befreiung von dieser
Férdervoraussetzung ver-
langt werden.

Erganzende Subvention
fur energetische Stan-
dards (der Bestandswoh-
nung)

bei verbindlichem Stan-
dard KfW-Effizienzhaus-
Standard 55:
landesseitiger Tilgungszu-
schuss pro Wohneinheit
entsprechend dem KfW-
Angebot

ab einem Standard KfW-
Effizienzhaus 40: zusatzli-
cher Tilgungszuschuss
von 50 Euro je m? Wohn-
flache, maximal 3.500
Euro je Wohneinheit.

Erganzende Subvention
fur die Herstellung von
Barrierefreiheit durch voll-
umfangliche Umsetzung
der DIN 18040-2

Bei Herstellung der Barri-
erefreiheit von Wohnun-
gen, fiir die die LBO keine
héheren Anforderungen
stellt, wird der Festbetrag
fur kostengunstiges
Bauen um 5 % flr die bar-
rierefreie Wohnflache er-
hoht.

Zusatzforderung fir Maf3-
nahmen nach dem Be-
treuungskonzept

Ein Betreuungskonzept
kann mit dem Férderan-
trag vorgelegt und zum
Gegenstand erganzender
Forderung von Maf3nah-
men zur Gestaltung des
Wohnumfelds sowie zur
Stabilisierung von Quar-
tiersstrukturen gemacht
werden.
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3.3. Forderlinie Wohnungsbau BW — kommunal

Der Ansatz fiir eine soziale Mietwohnraumforderung zugunsten der Kommunen wurde

als eigenstéandige Forderlinie im Oktober 2019 mit sofortiger Wirksamkeit in das Forder-

programm Wohnungsbau BW 2018 / 2019 aufgenommen und wird nun fortgefuhrt.

Foérdergebiet landesweit

Antragsberechtigte ausschlielich Kommunen (Gemeinden und Land-
kreise)

Zielgruppe wohnberechtigte Haushalte, die die Einkommens-

grenzen einhalten

Einkommensgrenze

Es gelten die Einkommensgrenzen der sozialen Miet-
wohnraumférderung, z. B. im Falle eines Haushaltes
mit zwei Erwachsenen und zwei Kindern 69.000 Euro
Bruttojahreseinkommen bzw. 5.750 Euro Bruttomo-
natseinkommen

Dauer der Miet- und Bele-
gungsbindung

Bindungsdauer 30 Jahren zugunsten allgemein
wohnberechtigter Haushalte

Mietverglnstigung

wahlweise zwischen 20 % und 40 % gegenuber der
OVM (Regelabsenkung 33 %)

Mindesthaltedauer

(Mindest-)Haltedauer im Eigentum seitens der Kom-
mune von 40 Jahren ab Baufertigstellung

Hohe und Ausreichungs-
form der Basissubvention

Darlehen mit 30 Jahren Zinsverbilligung (entspre-
chend der Dauer der Miet- und Belegungsbindung)
auf einen Zinssatz von 0,0 % p. a. vergunstigt (Aus-
zahlung 100 %, Tilgung wahlweise auf volle Prozent-
sétze p. a. Uiber 2.800 Euro je m? Wohnflache (im
Falle eines vorangehenden Abbruchs in Hohe von
2.880 Euro je m? Wohnflache) fir die Kostengruppen
200 bis 800 DIN 276 zuzlglich 110 % der anteiligen
Grundstuickskosten (Kostengruppe 100 DIN 276) bis
maximal 110 % des vom Gutachterausschusses er-
mittelten Wertes des Grundstlickes, erganzt um Uber
die Laufzeit des Darlehens verteilte zeitanteilige Til-
gungszuschisse im Umfang des nicht zur Zinsverbilli-
gung in Anspruch genommenen Anteils des Ge-
samtsubventionswertes i. H. v. 45 %.

Anstelle des zinsvergunstigten Darlehens wahlweise
ein dem Subventionswert entsprechender Zuschuss.
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Anpassung des Subventi- | jeweilige proportionale Anpassung bei Abweichung
onswerts von der Regelabsenkung der Miete von 33 % bei ge-

ringerer Absenkung bis mindestens 20 % oder hdhe-
rer Absenkung bis hdchstens 40 % — gegenuber der
OVM.

Energetische Standards Der Uberobligatorische Standard KfW-Effizienzhaus
55 ist regelmaRige Fordervoraussetzung bzw. die ver-
wendeten Einzelteile missen regelmaiig den Anfor-
derungen der férderfahigen KfW-EinzelmaRnahmen
entsprechen Bei erheblichen Mehrkosten kann auf
entsprechenden Nachweis eine Befreiung von dieser
Férdervoraussetzung verlangt werden.

Erganzende Subvention bei verbindlichem Standard KfW-Effizienzhaus-Stan-
fur energetische Standards | dard 55:

landesseitiger Tilgungszuschuss pro Wohneinheit
entsprechend dem KfW-Angebot

ab einem Standard KfW-Effizienzhaus 40: zusatzli-
cher Tilgungszuschuss von 50 Euro je m? Wohnfla-
che, maximal 3.500 Euro je Wohneinheit.

Erganzende Subvention Bei Herstellung der Barrierefreiheit von Wohnungen,
fur die Herstellung von fur die die LBO keine héheren Anforderungen stellt,
Barrierefreiheit durch voll- | wird der Festbetrag fir kostenglinstiges Bauen um
umfangliche Umsetzung 5 % fur die barrierefreie Wohnflache erhoht.

der DIN 18040-2

3.4. Sozial orientierte Modernisierungsforderung im Mietwohnungsbestand

Modernisierungssubvention fir die energetische Modernisierung bzw. den altersge-

rechten Umbau strukturell in Erweiterung der KfW-Angebote ,Energieeffizient Sanie-
ren — Kredit, KIW-Effizienzhaus®, ,Energieeffizient Sanieren — Kredit, Einzelmalinah-
men* oder ,Altersgerecht Umbauen®.
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Wohnungsbau BW Wohnungsbau BW
2020/ 2021 2018 /2019
Fordergebiet landesweit, jedoch beschrankt auf aktuell oder in der

Vergangenheit bereits landesseitig mit Mitteln der
Wohnraumférderung des Landes unterstitzte Mietob-

jekte
Dauer der Miet- und Bele- | ohne Begriindung neuer Miet- und Belegungsbindun-
gungsbindung gen
Ausreichungsform der .Energieeffizient Sanieren — Kredit, KTW-Effizienz-
Subvention haus“: Sollzinsbindung 10 Jahre, Auszahlung 100 %,

Tilgung nach KfW-Vorgaben, Zinsverbilligung 1. bis
10. Jahr auf 0,0 % p. a., Darlehensbetrag bis zu
100.000 Euro pro Wohneinheit (wohnflachenunabhan-
gig) unter Einbeziehung eines landesseitigen Einmal-
zuschusses in Héhe von 3,0 % des gesamten mogli-
chen Forderdarlehensbetrags; zusatzlicher Tilgungs-
zuschuss entsprechend dem KfW-Angebot moglich

.Energieeffizient Sanieren — Kredit, Einzelmalinah-
men*: Sollzinsbindung 10 Jahre, Auszahlung 100 %,
Tilgung nach KfW-Vorgaben, Zinsverbilligung 1. bis
10. Jahr auf 0,0 % p. a., Darlehensbetrag bis zu
50.000 Euro pro Wohneinheit (wohnflachenunabhan-
gig), bei Vorlage eines Sanierungsfahrplans bzw. ei-
nes Energieberatungsberichts unter Einbeziehung ei-
nes landesseitigen Einmalzuschusses in Hohe von
3,0 % des gesamten mdglichen Férderdarlehensbe-
trags; zusatzlicher Tilgungszuschuss entsprechend
dem KfW-Angebot méglich

JAltersgerecht Umbauen®: Sollzinsbindung 10 Jahre,
Auszahlung 100 %, Tilgung nach KfW-Vorgaben, Zins-
verbilligung 1. bis 10. Jahr auf 0,0 % p. a., Darlehens-
betrag bis zu 50.000 Euro pro Wohneinheit (wohnfla-
chenunabhangig) unter Einbeziehung eines landessei-
tigen Einmalzuschusses in Héhe von 3,0 % des ge-
samten moglichen Férderdarlehensbetrags bei Her-
stellung von Barrierefreiheit nach DIN 18040-2

Optionale ergénzende Ein zusatzlicher Tilgungszuschuss wird entsprechend
Subvention fur die ener- dem KfW-Angebot gewéhrt.
getische Optimierung
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Nachfragepramie fiir die Gemeinden bei Schaffung von neuem sozial gebunde-
nem Mietwohnraum

Je neu fertiggestellter Mietwohnung, die auf der Grundlage des Programms Woh-
nungsbau BW 2020 / 2021 geférdert wurde, wird der Standortgemeinde eine Pramie
in Héhe von 2.000 Euro gewahrt. Sie ist fur wohnwirtschaftliche MalRnahmen von Ge-
meinden zur Erweiterung des Wohnungsbestandes in zumindest Gberwiegend ande-
ren als Ein- und Zweifamilienhausern einzusetzen. Diese Férderung wurde mit dem
Programm 2018 / 2019 eingefiihrt und gilt im Programm 2020 / 2021 unverandert fort.

Forderung des Erwerbs von Genossenschaftsanteilen fiir selbst genutzten
Wohnraum

Die Fordermaflinahme sieht den Anschluss an das bereits verglinstigte Angebot der
KfW vor. Das Darlehensangebot der KfW wird erweitert, indem die Zinsverbilligung un-

ter Einsatz von Landesmitteln auf 0,0 % p. a. reduziert wird.

Wohnungsbau BW
2020/ 2021

Wohnungsbau BW
2018 /2019

Fordergebiet

landesweit

Einkommensgrenze

Es gelten die Einkom-
mensgrenzen der sozia-
len Mietwohnraumférde-
rung, z. B. im Fall eines
Haushaltes mit zwei Er-
wachsenen und zwei
Kindern 69.000 Euro
Bruttojahreseinkommen
bzw. 5.750 Euro Brutto-
monatseinkommen

Es gelten die Einkom-
mensgrenzen der allge-
meinen sozialen Miet-
wohnraumférderung, z. B.
im Falle eines Haushaltes
mit zwei Erwachsenen
und zwei Kindern von zu-
nachst 66.450 Euro Brut-
tojahreseinkommen bzw.
5.537 Euro Bruttomonats-
einkommen, ab Dezem-
ber 2019 69.000 Euro
Bruttojahreseinkommen
bzw. 5.750 Euro Brutto-
monatseinkommen

Ausreichungsform der
Subvention

o in Erweiterung des

KfW-Angebots ,Er-
werb von Genossen-
schaftsanteilen®: Soll-
zinsbindung 20 Jahre,

o in Erweiterung des
KfW-Angebots ,Erwerb
von Genossenschafts-
anteilen®: Sollzinsbin-
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Auszahlung 100 %,
Tilgung nach KfW-
Vorgaben, Zinsverbilli-
gung 1. bis 15. Jahr
auf 0,00 % p. a., Dar-
lehensbetrag bis zu
50.000 Euro pro
Wohneinheit

wahlweise

o einim Subventions-
wert entsprechender
Zuschuss

dung 15 Jahre, Aus-
zahlung 100 %, Til-
gung nach KfW-Vorga-
ben, Zinsverbilligung

1. bis 15. Jahr auf

0,5 % p. a., Darlehens-
betrag bis zu 50.000
Euro pro Wohneinheit

wahlweise

o ein dem Subventions-
wert entsprechender
Zuschuss

Dauer des Gebrauchtma-
chens

mindestens 15 Jahre Dauer des Gebrauchtmachens
des Genossenschaftsmitglieds von dem erlangten ge-
nossenschaftlichen Wohnrecht (unabhangig von der

konkreten Wohnung)

3.7. sozial orientierte Férderung selbst genutzten Wohneigentums

Die Eigentumsforderung beinhaltet eine Reduzierung des Zinssatzes des Forder-
darlehens auf 0,0 % p. a. (zuvor 0,25 % p. a.), zudem wird eine Angleichung der Dar-
lehenshochstbetrage zugunsten des Erwerbs bestehenden Wohnraums vorgenom-

men.

a) Neubau und Erwerb neuen selbst genutzten Wohnraums,

sowie

b) Anderungs- und ErweiterungsmaRnahmen zur Schaffung selbst genutzten Wohn-
raums unter wesentlichem Bauaufwand

Wohnungsbau BW
2020/ 2021

Wohnungsbau BW
2018/2019

Fordergebiet

landesweit

Zielgruppen der Forde-
rung

Paare sowie Alleinerzie-

hende mit mindestens ei-
nem haushaltsangehdri-

gen Kind und schwerbe-

hinderte Menschen mit

Paare sowie Alleinerzie-

hende mit mindestens ei-
nem haushaltsangehori-

gen Kind und schwerbe-

hinderte Menschen mit
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speziellen Wohnbedirf-
nissen, die die Einkom-
mensgrenzen einhalten.

Kinderlose Paare sowie
Alleinstehende werden
durch die Erganzungsfor-
derung fir nach dem Zeit-
punkt der Darlehensge-
wahrung binnen zehn
Jahren dauerhaft zum
Haushalt hinzugekom-
mene Kinder in die Foérde-
rung einbezogen.

speziellen Wohnbedirf-
nissen, die die Einkom-
mensgrenzen einhalten.

Kinderlose Paare sowie
Alleinstehende werden
durch die Erganzungsfor-
derung fiir nach dem
Zeitpunkt der Darlehens-
gewahrung binnen sechs
Jahren dauerhaft zum
Haushalt hinzugekom-
mene Kinder in die For-
derung einbezogen.

Einkommensgrenze

im Fall eines Haushaltes
mit zwei Erwachsenen
und zwei Kindern 79.000
Euro Bruttojahreseinkom-
men bzw. 6.583 Euro
Bruttomonatseinkommen

im Fall eines Haushaltes
mit zwei Erwachsenen
und zwei Kindern von zu-
nachst 76.000 Euro Brut-
tojahreseinkommen bzw.
6.330 Euro Bruttomonats-
einkommen, ab 17.12.19
79.000 Euro Bruttojahres-
einkommen bzw. 6.583
Euro Bruttomonatsein-
kommen

Ausreichungsform der
Basissubvention

Zinsvergunstigtes Darle-
hen in H6he der von der
Zahl haushaltsangehori-
ger Kinder abhangigen
Darlehensbetrage (Fest-
betrag), Auszahlung

100 %, Tilgung 2,25 %
p. a. mit 15-jahriger Soll-
zinsbindung, einer Zins-
verglinstigung auf einen
Zinssatz von 0,0 % p. a.
und einer Zinsverbilli-
gungsphase von 15 Jah-
ren;

zur Erreichung der Min-
desteigenleistungsquote
besteht daneben die

Zinsvergunstigtes Darle-
hen in H6he der von der
Zahl haushaltsangehdri-
ger Personen abhangi-
gen Darlehenshdchstbe-
trage (Festbetrag), Aus-
zahlung 100 %, Tilgung

2 % p. a., Zinsverbilligung
im 1. bis 15. Jahr auf
zunachst 0,5 % p. a.,

15 Jahre Sollzinsbindung,
ab 1. August 0,25 % p. a,

zur Erreichung der Min-
desteigenleistungsquote
besteht daneben die




Landtag von Baden-Wiirttemberg

Drucksache 16 / 7720

44

Madglichkeit einen Direkt-
zuschuss aus dem zu-
stehenden Subventions-
barwert zu erhalten.

Der im Einzelfall mégliche
Tilgungszuschuss bei ge-
ringerem Fremdfinanzie-
rungsbedarf wegen kos-
tenglinstigem Bauen wird
mangels Zweckerrei-
chung nicht mehr ange-
boten.

Aufgrund einer Rechtsan-
derung ist der Anwen-
dungsbereich der Kre-
ditrichtlinie insoweit ent-
fallen, sodass kein Erfor-
dernis fur das Angebot ei-
ner weiteren Zuschussva-
riante mehr besteht.

Madglichkeit einen Direkt-
zuschuss aus dem zu-
stehenden Subventions-
barwert zu erhalten.

Tilgungszuschuss, wenn
der im Einzelfall mdgliche
Subventionswert mit ei-
nem Férderdarlehen als
Festbetrag wegen kos-
tenglinstigem Bauen
nicht in vollem Umfang in
Anspruch genommen
wird

Der Subventionsbarwert
des Forderdarlehens
kann in vollem Umfang
als Zuschuss anstelle des
Darlehens gewahrt wer-
den kann, wenn eine Fi-
nanzierung der Hausbank
wegen der Umsetzung
der EU-Wohnimmobilien-
kreditrichtlinie ansonsten
scheitert.

Dauer der Bindung zur
Selbstnutzung

15 Jahre

Energetische Standards

Der Uberobligatorische Standard KfW-Effizienzhaus

55 ist regelmaRige Fordervoraussetzung bzw. die ver-
wendeten Einzelteile missen regelmalig den Anfor-
derungen der férderfahigen KfW-Einzelmalinahmen
entsprechen. Bei erheblichen Mehrkosten kann auf
entsprechenden Nachweis eine Befreiung von dieser
Fordervoraussetzung verlangt werden.

Ergédnzende Subvention
fur energetische Stan-
dards

bei verbindlichem Standard KfW-Effizienzhaus-Stan-
dard 55:

landesseitiger Tilgungszuschuss pro Wohneinheit
entsprechend dem KfW-Angebot

ab einem Standard KfW-Effizienzhaus 40: zusatzli-
cher Tilgungszuschuss von 50 Euro je m? Wohnfla-
che, maximal 3.500 Euro je Wohneinheit.
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Erganzende Subvention
fur die Herstellung von
Barrierefreiheit durch
vollumfangliche Umset-
zung der DIN 18040-2

zur Deckung nachweisbarer Mehrkosten, kann ein zu-
satzliches Fdrderdarlehen in Héhe von bis zu 60.000
Euro pro Wohneinheit gewahrt werden

wahlweise

ein dem Subventionswert entsprechender Zuschuss

c) Gebrauchterwerb selbst genutzten Wohnraums (einschlieBlich erwerbsnahe Moderni-
sierungsmaflnahmen)

Die Forderung des Bestandserwerbs ist aufgrund seiner Bedeutung gerade in Ballungs-
raumen als auch fiir die Innenentwicklung der Stadt- oder Ortszentren weitgehend an
die Ubrigen Fordertatbestande angeglichen.

Im Folgenden werden die Besonderheiten dargestellt.

Wohnungsbau BW
2020/ 2021

Wohnungsbau BW
2018/2019

Basissubvention

Die Darlehenshochstbe-
trage werden vereinheit-
licht

Die Darlehenshéchstbe-
trage zur Forderung des
Erwerbs bestehenden
Wohnraums verringern
sich um 20 % gegenuber
den Hochstbetragen fir
die Forderung von Neu-
bau, Erwerb neuen
Wohnraums sowie Ande-
rungs- und Erweiterungs-
malnahmen.

Erganzende Subventio-
nierung fir erwerbsnahe
Modernisierungen

Nachweisbare Mehrkos-
ten flir erwerbsnahe Mo-
dernisierungen kdénnen
bis den Darlehenshochst-
betragen bertcksichtigt
werden.

Nachweisbare Mehrkos-
ten flr erwerbsnahe Mo-
dernisierungen kdnnen
bis den Darlehenshoéchst-
betragen bertcksichtigt
werden.

Erganzende Subventio-
nierung flr energetische

Im Anschluss an die An-
gebote der KfW fir das
energieeffiziente Sanie-

Im Anschluss an die An-
gebote der KfW flr das
energieeffiziente Sanie-
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Standards und altersge-
rechten Umbau

ren zum KfW-Effizienz-
haus, fur Einzelmaflinah-
men energieeffizienter
Sanierung sowie fiir al-
tersgerechten Umbau er-
folgt die Férderung durch
ein Darlehen, das die je-
weiligen Kf\W-Angebote
mit weiterer Zinsabsen-
kung auf 0,0 % p. a struk-
turell erweitert.

Einbeziehung eines lan-
desseitigen Zuschusses
in Hohe von 3 % des ge-
samten Forderdarlehens-
betrages (je nach KfWw-
Angebot maximal 3.000
oder 1.500 Euro je
Wohneinheit) bei Errei-
chung eines Effizienz-
haus-Standards, Vorlage
eines Sanierungsfahr-
plans oder Herstellung
der Barrierefreiheit nach
DIN-18040-2

ren zum KfW-Effizienz-
haus, fur Einzelmaflinah-
men energieeffizienter
Sanierung sowie fiir al-
tersgerechten Umbau er-
folgt die Férderung durch
ein Darlehen, das die je-
weiligen KfW-Angebote
mit weiterer Zinsabsen-
kung auf 0,0 % p. a struk-
turell erweitert.

Einbeziehung eines lan-
desseitigen Zuschusses
in Hohe von 3 % des ge-
samten Forderdarlehens-
betrages (je nach KfWw-
Angebot maximal 3.000
oder 1.500 Euro je
Wohneinheit) bei Errei-
chung eines Effizienz-
haus-Standards, Vorlage
eines Sanierungsfahr-
plans oder Herstellung
der Barrierefreiheit nach
DIN-18040-2

Erganzungsférderung in der Férderung selbst genutzten Wohneigentums:

Die Erganzungsférderung umfasst eine zusatzliche Subventionierung der Forderemp-
fanger, wenn nachtraglich, somit nach dem Zeitpunkt der Darlehensgewahrung, min-
derjahrige Kinder dauerhaft zum Haushalt hinzukommen. Dieser Familienzuwachs er-
folgt vor allem durch Geburt, aber z. B. durch Adoption. Eine Férderung setzt voraus,
dass in dem zum Zeitpunkt der Beantragung der Erganzungsférderung geltenden For-
derprogramm eine solche Férderung vorgesehen ist — so im Forderprogramm Woh-
nungsbau BW 2020 / 2021 — und die dann geltende Einkommensobergrenze einge-
halten wird. Weiter erforderlich ist, dass ein zusatzliches Kinderzimmer geplant oder
im Falle des Erwerbs vorhanden oder herstellbar ist bzw. ein vorhandenes Kinderzim-
mer die erforderliche GréRRe aufweist, um die Aufnahme eines weiteren Kindes zu er-
maoglichen. Die innerhalb des Zeitraums von (ab dem Programm 2020 / 2021) zehn
Jahren ab Bewilligungsdatum zu beantragende Erganzungsférderung gestaltet sich
wie folgt:
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Wohnungsbau BW
2020/ 2021

Wohnungsbau BW
2018 /2019

Zielgruppe

Alleinstehende und Paare mit mindestens einem
haushaltsangehdrigen Kind sowie kinderlose Allein-
stehende und Paare, die ein Forderdarlehen bzw. ein
nicht im Zins verglinstigtes Familienzuwachsdarlehen
der L-Bank in Anspruch nehmen

Anwendungsbereich

nach dem Zeitpunkt der
Darlehensgewéhrung bin-
nen zehn Jahren dauer-
haft zum Haushalt hinzu-
gekommene Kinder

nach dem Zeitpunkt der
Darlehensgewéhrung bin-
nen sechs Jahren dauer-
haft zum Haushalt hinzu-
gekommenen Kinder

Ausreichungsform der
Erganzungsférderung

bei Férderdarlehen: ein-
heitlicher Tilgungszu-
schuss in Héhe von 6.500
Euro flr alle nachtraglich
in den Haushalt aufge-
nommenen Kinder.

bei Familienzuwachsdar-
lehen:

o Zinsverbilligung fur

das erste und zweite
hinzugekommene Kind
um jeweils 0,9 %; und
Tilgungszuschuss fur
jedes danach hinzuge-
kommene weitere Kind
in Hohe von 6.500
Euro.

bei Férderdarlehen:
Tilgungszuschuss

(fir das erste hinzuge-
kommene Kind in Hohe
von 7.000 Euro, bei ei-
nem danach hinzuge-
kommenen zweiten Kind
in Hohe von 5.500 Euro,
bei einem danach hinzu-
gekommenen dritten Kind
in Hohe von 4.000 Euro,
bei jedem danach hinzu-
gekommenen weiteren
Kind in Héhe von 2.500
Euro)

bei Familienzuwachsdar-
lehen:

o Zinsverbilligung
(fr das erste hinzu-
gekommene Kind um
0,85 %, bei einem da-
nach hinzugekomme-
nen zweiten Kind um
zusétzlich 0,95 %;
eine etwaige Restsub-
vention verfallt),

o bei jedem weiteren
danach hinzugekom-
menen Kind wird je-
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weils ein Tilgungszu-
schuss gewahrt; bei
einem danach hinzu-
gekommenen dritten
Kind in Hohe von
5.500 Euro, bei einem
danach hinzugekom-
menen vierten Kind in
Hohe von 4.000 Euro,
bei einem danach hin-
zugekommenen flinf-
ten Kind und jedem
weiteren hinzukom-
menden Kind jeweils
von in Héhe von
2.500 Euro)

d) Anpassungsforderung fiir altersgerechten Umbau bestehenden Wohnraums

Die Anpassungsforderung ist unabhangig von einer gleichzeitigen Férderung des Baus
oder Erwerbs und damit isoliert zulassig. Sie erfolgt im Anschluss an das KfW-Angebot
zum altersgerechten Umbau durch ein Darlehen, das das KfW-Angebot mit weiterer

Zinsabsenkung auf 0,0 % p. a strukturell erweitert und bezieht einen landesseitigen Zu-

schuss mit ein.

Wohnungsbau BW
2020/ 2021

Wohnungsbau BW
2018 /2019

Fordergebiet

landesweit

Zielgruppen der Forde-
rung

Paare sowie Alleinerzie-
hende mit mindestens ei-
nem haushaltsangehori-
gen Kind und schwerbe-
hinderte Menschen mit
speziellen Wohnbeddrf-
nissen, die die Einkom-
mensgrenzen einhalten

Paare sowie Alleinerzie-
hende mit mindestens ei-
nem haushaltsangehori-
gen Kind und schwerbe-
hinderte Menschen mit
speziellen Wohnbedurf-
nissen, die die Einkom-
mensgrenzen einhalten

Einkommensgrenze

im Fall eines Haushaltes
mit zwei Erwachsenen
und zwei Kindern 79.000

im Fall eines Haushaltes
mit zwei Erwachsenen

und zwei Kindern von zu-
nachst 76.000 Euro Brut-
tojahreseinkommen bzw.
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Euro Bruttojahreseinkom-
men bzw. 6.583 Euro
Bruttomonatseinkommen

6.330 Euro Bruttomonats-
einkommen, ab Dezem-
ber 2019 79.000 Euro
Bruttojahreseinkommen
bzw. 6.583 Euro Brutto-
monatseinkommen

Ausreichungsform der
Subvention

Sollzinsbindung 10 Jahre,
Darlehensbetrag bis zu
50.000 Euro pro
Wohneinheit (wohnfla-
chenunabhangig), Zins-

verbilligung 1. bis 10. Jahr

auf 0,0 % p. a., Auszah-
lung 100 %, Tilgung nach
KfW-Vorgaben,

Einbeziehung eines lan-
desseitigen Einmalzu-
schusses in Héhe von
3,0 % des gesamten
maoglichen Férderdarle-
hensbetrags bei Herstel-
lung von Barrierefreiheit
nach DIN 18040-2
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3.8. Modernisierungsforderung fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften

Wohnungsbau BW Wohnungsbau BW
2020/ 2021 2018/2019
Fordergebiet landesweit
Zielgruppe Wohnungseigentimergemeinschaften
Foérdergegenstand Energetische Modernisierung und / oder den altersge-

rechten Umbau des Wohnungsbestandes von Woh-
nungseigentiimergemeinschaften

Ausreichungsform der
Subvention

o ,Energieeffizient Sanieren — Kredit, Einzelmaf3nah-

Gewahrung von Verbandskrediten mit einer Ausfall-
birgschaft des Landes gegentiiber der L-Bank in
struktureller Erweiterung der KfW-Angebote ,Energie-
effizient Sanieren — Kredit, KFW-Effizienzhaus®, ,Ener-
gieeffizient Sanieren — Kredit, EinzelmaRnahmen®,
»Altersgerecht Umbauen® oder ,Erneuerbare Energien
— Standard® in den Varianten mit 10 Jahren Gesamt-
laufzeit bei anfanglichen 2 tilgungsfreien Jahren und
10 Jahren Sollzinsbindung.

o ,Energieeffizient Sanieren — Kredit, KfW-Effizienz-
haus®: Sollzinsbindung 10 Jahre, Auszahlung
100 %, Tilgung nach KfW-Vorgaben, Zinsverbilli-
gung 1. bis 10. Jahr auf 0,0 % p. a., Darlehensbe-
trag bis zu 100.000 Euro pro Wohneinheit (wohn-
flachenunabhangig) unter Einbeziehung eines lan-
desseitigen Einmalzuschusses in Héhe von 3,0 %
des gesamten maoglichen Darlehensbetrags, zu-
satzlicher Tilgungszuschuss entsprechend dem
KfW-Angebot maoglich,

men*: Sollzinsbindung 10 Jahre, Auszahlung

100 %, Tilgung nach KfW-Vorgaben, Zinsverbilli-
gung 1. bis 10. Jahr auf 0,0 % p. a., Darlehensbe-
trag bis zu 50.000 Euro pro Wohneinheit (wohnfla-
chenunabhangig), bei Vorlage eines Sanierungs-
fahrplans bzw. eines Energieberatungsberichts un-
ter Einbeziehung eines landesseitigen Einmalzu-
schusses in Héhe von 3,0 % des gesamten mogli-
chen Foérderdarlehensbetrags; zusatzlicher Til-
gungszuschuss entsprechend dem KfW-Angebot
maglich,
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o ,Altersgerecht Umbauen®: Sollzinsbindung 10
Jahre, Auszahlung 100 %, Tilgung nach KfW-Vor-
gaben, Zinsverbilligung 1. bis 10. Jahr auf 0,0 %
p. a., Darlehensbetrag bis zu 50.000 Euro pro
Wohneinheit (wohnflachenunabhangig) unter Ein-
beziehung eines landesseitigen Einmalzuschusses
in Hohe von 3,0 % des gesamten moglichen For-
derdarlehensbetrags bei Herstellung von Barriere-
freiheit nach DIN 18040-2, bei Nutzung erneuerba-
rer Energien erfolgt ausschlieRlich eine Durchlei-
tung des KfW-Angebots ,Erneuerbare Energien —
Standard”

3.9.Forderlinie Wohnungsbau BW - Mitarbeiterwohnen

Hinweis: Diese Forderlinie steht unter dem Vorbehalt einer dahingehenden Novellie-
rung des Landeswohnraumforderungsgesetzes; sie tritt erst mit dem Inkrafttreten einer
entsprechenden gesetzlichen Regelungsgrundlage in Kraft.

Fordergebiet Landesweit

Zielgruppe der Forderung | Beschaftigte einzelner oder mehrerer Unternehmen
(einschlieBlich Auszubildende u. dgl.), die allgemein
wohnberechtigt sind, indem sie Uber einen Wohnbe-
rechtigungsschein verfligen, weil sie die Einkom-
mensgrenzen der sozialen Mietwohnraumférderung
einhalten.

Einkommensgrenze Es gelten die Einkommensgrenzen der sozialen Miet-
wohnraumférderung, z. B. im Falle eines Haushaltes
mit zwei Erwachsenen und zwei Kindern 69.000 Euro
Bruttojahreseinkommen bzw. rund 5.750 Euro Brutto-
monatseinkommen.

Dauer der Miet- und Be- | wahlweise fiir 10, 15, 25 oder 30 Jahre
legungsbindung

Hohe und Ausreichungs- | Darlehen mit 10, 15, 25 oder 30 Jahren Zinsverbilli-
form der Basissubvention | gung (entsprechend der gewahlten Dauer der Miet-
und Belegungsbindung) auf einen Zinssatz von 0,0 %
p. a. vergiunstigt (Auszahlung 100 %, Tilgung wahl-
weise auf volle Prozentsatze p. a.) bis zu 80 % der
mit 3.500 Euro (Festbetrag) je m? Wohnflache berick-
sichtigungsfahigen Kosten fiir die Kostengruppen
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200-800 DIN 276 (die berlcksichtigungsfahigen Ge-
samtkosten je m? Wohnflache erhdéhen sich im Falle
zuséatzlicher Abbruchkosten um bis zu 100 Euro) zu-
zuglich 110 % der anteiligen Grundstuickskosten
(Kostengruppe 100 DIN 276) bis maximal 110 % des
vom Gutachterausschusses ermittelten Wertes des
Grundstiicks, erganzt um Uber die Laufzeit des Darle-
hens verteilte zeitanteilige Tilgungszuschiisse im Um-
fang des nicht zur Zinsverbilligung in Anspruch ge-
nommenen Anteils des Gesamtsubventionswertes

i. H.v.33 %

anstelle des zinsvergunstigten Darlehens wahlweise
ein im Subventionswert entsprechender (Voll-)Zu-

schuss
Anpassungen des Sub- | jeweilige proportionale Anpassung bei Abweichung
ventionswerts von der Regelabsenkung der Miete von 33 % bei ge-

ringerer Absenkung bis mindestens 20 % oder hdéhe-
rer Absenkung bis héchstens 40 % gegeniiber der
OVM

jeweilige proportionale Anpassung bei Abweichung
von der maximalen Bindungsdauer durch Wahl einer
Bindungsdauer von 10, 15 oder 25 Jahre

Der Uberobligatorische Standard KfW-Effizienzhaus
55 ist regelmaRige Férdervoraussetzung bzw. die
verwendeten Einzelteile missen regelmafRig den An-
forderungen der forderfahigen KfW-EinzelmafRnah-
men entsprechen Bei erheblichen Mehrkosten kann
auf entsprechenden Nachweis eine Befreiung von
dieser Fordervoraussetzung verlangt werden.

Energetische Standards

Erganzende Subvention | ab Standard KfW-Effizienzhaus 55: Tilgungszuschuss
flr energetische Optimie- | pro Wohneinheit nach dem KfW-Angebot ,Energieeffi-
rung zient Bauen®

Ab einem Standard KfW-Effizienzhaus 40: zusatzli-
cher Tilgungszuschuss von 50 Euro je m? Wohnfla-
che, maximal 3.500 Euro je Wohneinheit.

Erganzende Subvention | Bei Herstellung der Barrierefreiheit von Wohnungen,
fur Barrierefreiheit durch | fiir die die LBO keine Anforderungen stellt, wird der
vollumfangliche Umset- Festbetrag fur die Baukosten um 5 % flr die barriere-
zung der DIN 1040-2 freie Wohnflache erhoht
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4. Zusatzforderung bei innovativen Bauvorhaben

Mit dieser Zusatzférderung, die mithin eine Férderung fiir Neubau und Erwerb neuen Wohn-
raums sowie Anderungs- und ErweiterungsmaRnahmen zur Schaffung von Wohnraum vo-
raussetzt, kann diese erganzt werden, wenn das geforderte Vorhaben in seiner Ausfiihrung
als innovatives Vorhaben angesehen werden kann. Die Zusatzférderung in einer erhohten
Subvention, um innovationsbedingte Mehrkosten abzudecken. Sie findet in der Miet- als auch
der Eigentumsférderung Anwendung.

5. Programmabwicklung und Risiken

Bei hoher Nachfrage muss eine unterjahrige (Teil-)SchlieBung des Férderprogramms Woh-
nungsbau BW 2020 / 2021 in Kauf genommen werden. Fir nichtinvestive Malinahmen kon-
nen nur Landesmittel eingesetzt werden, die bei entsprechender Nachfrage vorzeitig erschopft
sein kdnnen.

Die Programmangebote kniipfen wiederholt an Angebote der KfW an. Sollten KfW-Férderan-
gebote, die durch das Forderprogramm Wohnungsbau BW 2020 / 2021 strukturell erweitert
werden, unterjéhrig entfallen und keine neuen, diesen in Voraussetzungen und Wirkungen im
Wesentlichen entsprechenden KfW-Férderangebote bestehen, werden insoweit zusatzliche
Bewilligungsvolumina des Férderprogramms Wohnungsbau BW 2020 / 2021 kompensatorisch
in Anspruch genommen; dies gilt nicht fiir Angebote der optionalen erganzenden Subvention
fur MaBnahmen der energetischen Optimierung.

Fir den Fall einer Veranderung des Marktzinsniveaus um mehr als 0,25 % p. a. in der Refi-
nanzierung konnen Férderangebote in der Verzinsung angepasst werden. Der Landtag wird
tber die vorgenommenen Anderungen unverzlglich unterrichtet.
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