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Antrag
des Abg. Daniel Born u. a. SPD

und

Stellungnahme

des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Wohnen

Wohnraum in Baden-Wiirttemberg immer teurer — und die
Landesregierung schaut tatenlos zu!? Die Entwicklung von
Mieten und Immobilienpreisen im Land

Antrag

Der Landtag wolle beschlief3en,
die Landesregierung zu ersuchen

zu berichten,

1. wie sich die durchschnittlichen Mietpreise pro Quadratmeter fiir Wohnraum in
Baden-Wiirttemberg seit 2011 entwickelt haben (aufgeschliisselt nach Jahren);

2. welche 25 Stidte und Gemeinden im Land dabei nach aktuell verfiigbaren Zah-
len die hochsten durchschnittlichen Mietpreise pro Quadratmeter fiir Wohn-
raum haben (unter Angabe der jeweiligen durchschnittlichen Mietpreise pro
Quadratmeter);

3. wie sich bei Neubauwohnungen in Baden-Wiirttemberg die durchschnittlichen
Mietpreise pro Quadratmeter seit 2011 entwickelt haben (aufgeschliisselt nach
Jahren);

4. welche 25 Stidte und Gemeinden in Baden-Wiirttemberg bei Neubauwohnun-
gen nach aktuell verfligbaren Zahlen die hochsten Mietpreise pro Quadratmeter
haben,;

5. wie die Landesregierung die aktuelle Lage bei Mietpreisen fiir Wohnraum in
Baden-Wiirttemberg beurteilt und welche konkreten Schritte seitens des Lan-
des geplant sind, dimpfend auf den Mietwohnungsmarkt einzuwirken;

6. wie sich nach Einschidtzung der Landesregierung die Entwicklung der Miet-
preise in Baden-Wiirttemberg in den kommenden Jahren darstellen wird,

7. wie sich die durchschnittlichen Immobilienpreise pro Quadratmeter fiir Wohn-
raum in Baden-Wiirttemberg seit 2011 entwickelt haben (aufgeschliisselt nach
Jahren);
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8. welche 25 Stddte und Gemeinden im Land dabei nach aktuell verfligbaren
Zahlen die hochsten durchschnittlichen Immobilienpreise pro Quadratmeter
fiir Wohnraum haben (unter Angabe der jeweiligen durchschnittlichen Immo-
bilienpreise pro Quadratmeter);

9. wie sich bei Neubauwohnungen in Baden-Wiirttemberg die durchschnittlichen
Immobilienpreise pro Quadratmeter seit 2011 entwickelt haben (aufgeschliis-
selt nach Jahren);

10. welche 25 Stidte und Gemeinden in Baden-Wiirttemberg bei Neubauwoh-
nungen nach aktuell verfiigbaren Zahlen die héchsten Immobilienpreise pro
Quadratmeter haben;

11. wie die Landesregierung die aktuelle Lage bei Immobilienpreisen fiir Wohn-
raum in Baden-Wirttemberg beurteilt und welche konkreten Schritte seitens
des Landes geplant sind, ddmpfend auf den Immobilienmarkt einzuwirken;

12. wie sich nach Einschétzung der Landesregierung die Entwicklung der Immo-
bilienpreise fiir Wohnraum in Baden-Wiirttemberg in den kommenden Jahren
darstellen wird;

13. auf welche Weise und mit welcher Zielsetzung die Entwicklung von Mieten
und Immobilienpreisen in Baden-Wiirttemberg innerhalb des ,,Strategiedia-
logs Bauen und Wohnen“ thematisiert wird;

14. bis wann diesbeziiglich erste Ergebnisse vorliegen werden.

29.7.2022

Born, Hoffmann, Ranger, Dr. Fulst-Blei, Wahl SPD

Begriindung

In den vergangenen Jahren sind die Mieten und Immobilienpreise in Baden-Wiirt-
temberg massiv gestiegen. Wohnraum, ob gemietet oder gekauft, ist fiir immer
mehr Menschen im Land nicht mehr bezahlbar. Daher interessiert, wie sich die
Lage auf dem Wohnungsmarkt konkret entwickelt hat, welche weiteren Entwick-
lungen zu erwarten sind und welche Schritte die Landesregierung unternechmen
wird, um ddmpfend auf den Wohnungsmarkt einzuwirken. Eine Mdoglichkeit be-
stiinde eventuell darin, den ,Strategiedialog Bauen und Wohnen* der Landesre-
gierung zu nutzen, wobei nach wie vor unklar ist, ob dieser {iberhaupt geeignet
ist, rasch Schritte zur Losung zentraler Probleme auf dem Wohnungsmarkt zu
erarbeiten.
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Stellungnahme

Mit Schreiben vom 16. August 2022 Nr. MLW26-27-133/61 nimmt das Ministe-
rium fiir Landesentwicklung und Wohnen im Einvernehmen mit dem Ministerium
fiir Finanzen zu dem Antrag wie folgt Stellung:

Der Landtag wolle beschliefsen,
die Landesregierung zu ersuchen

zu berichten,

1. Wie sich die durchschnittlichen Mietpreise pro Quadratmeter fiir Wohnraum in
Baden-Wiirttemberg seit 2011 entwickelt haben (aufgeschliisselt nach Jahren)?

2. Welche 25 Stddte und Gemeinden im Land dabei nach aktuell verfiigharen Zah-
len die hochsten durchschnittlichen Mietpreise pro Quadratmeter fiir Wohn-
raum haben (unter Angabe der jeweiligen durchschnittlichen Mietpreise pro
Quadratmeter)?

Zul.und2.:

Zur Beantwortung der Ziffern 1 und 2 hat das Statistische Landesamt Baden-
Wiirttemberg (Stala) die in der Anlagen 1 bis 4 aufgefiihrten Tabellen, ein Glossar
und methodische Hinweise iibermittelt.

Das Stala weist darauf hin, dass die Daten des Mikrozensus und des Verbraucher-
preisindex aus methodischen Griinden nur bedingt vergleichbar sind und rét von
einem direkten Jahresvergleich der Daten des Mikrozensus ab, da dieser zwischen
den beiden Berichtsjahren 2014 und 2018 eine erhebliche Stichprobenumstellung
vollzogen hat (siche auch methodische Hinweise). AuBerdem sind Interpretatio-
nen von kleinen Abweichungen von unter einem Prozentpunkt in Stichprobenaus-
wertungen wegen stichprobenbedingter Schwankungen nicht zu empfehlen.

3. wie sich bei Neubauwohnungen in Baden-Wiirttemberg die durchschnittlichen
Mietpreise pro Quadratmeter seit 2011 entwickelt haben (aufgeschliisselt nach
Jahren)?

4. Welche 25 Stidte und Gemeinden in Baden-Wiirttemberg bei Neubauwohnun-
gen nach aktuell verfiigharen Zahlen die hochsten Mietpreise pro Quadratme-
ter haben?

Zu3.und 4.:

Zur Beantwortung der Ziffern 3 und 4 hat das Stala die in der Anlage 5 aufgefiihr-
te Tabelle iibermittelt.

Das Stala weist darauf hin, dass aufgrund des Stichprobencharakters des Mik-
rozensus eine Regionalisierung der Daten auf Gemeinde- und Kreisebene nicht
moglich ist. Angaben zum Verbraucherpreisindex werden nur auf Bundesland-
ebene ermittelt; eine Regionalisierung ist grundsétzlich nicht moglich.

5. Wie die Landesregierung die aktuelle Lage bei Mietpreisen fiir Wohnraum in
Baden-Wiirttemberg beurteilt und welche konkreten Schritte seitens des Landes
geplant sind, ddmpfend auf den Mietwohnungsmarkt einzuwirken?

Zus.
Der beste Schutz vor hohen Mieten ist ein moglichst groles Angebot an Wohn-

raum. Zur Bekdmpfung des Wohnraummangels werden deshalb vor allem posi-
tive Anreize fiir mehr Wohnungsbau gebraucht.
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Die Landesregierung hat bereits zahlreiche wohnungspolitische MaBnahmen er-
griffen, um der angespannten Wohnungsmarktlage in Stidten und Gemeinden ent-
gegenzuwirken.

Zu den wohnungspolitischen MaBnahmen zihlen insbesondere:
1. Wohnraumférderung

Die soziale Wohnraumforderung ist Teil der umfassenden Wohnungspolitik des
Landes. Das aktuelle Wohnraumférderungsprogramm ,,Wohnungsbau BW 2022
ist zum 1. Juni 2022 mit einer noch attraktiveren Angebotsstruktur in Kraft ge-
treten. Die aktuell starke Nachfrage nach Forderangeboten des Programms Woh-
nungsbau BW 2022 belegt eindriicklich die hohe Attraktivitit des Programms.
Unter anderem ist die Erhohung des Festbetrags beriicksichtigungsfihiger Bau-
kosten pro Quadratmeter Wohnfliche von 3 500 auf 4 000 Euro mit Dynami-
sierung der Baukosten vorgesehen; es gibt hohere Zuschiisse fiir jene, die zur
Begriindung einer neuen Sozialbindung fiir eine bereits bestehende Mietwohnung
bereit sind. Auch die Konditionen bei der Forderung von selbstgenutztem Wohn-
eigentum fiir junge Familien wurden verbessert. Die mogliche Dauer der Sozial-
bindung wurde auf bis zu 40 Jahre erhoht. Eine ldngere Bindung wird zudem
durch eine erhdhte Forderung belohnt. Mit neuen Angeboten — zum Beispiel fiir
Werkmietwohnungen oder fiir eine Modernisierungsférderung mit gleichzeitiger
Begriindung von Miet- und Belegungsbindungen — wurde das Programm zudem
weiter ausgebaut.

2. Stadtebauforderung

In Baden-Wiirttemberg besteht bereits seit Jahren ein formlicher Fordervorrang
fiir die Schaffung von Wohnraum durch Umnutzung, Modernisierung und Akti-
vierung von Flachen und leerstehenden Immobilien. Im Zusammenspiel mit der
Forderung der Konversion ehemals militdrisch genutzter Flichen, aber auch von
Gewerbe- und Bahnbrachen, wird mit Hilfe der Stidtebauférderung ein wesent-
licher Beitrag zur Wohnraumversorgung geleistet. So werden die Kommunen mit
den baulich-investiven Finanzhilfen in die Lage versetzt, aktive und vorausschau-
ende Bodenpolitik sowie Innentwicklung zu betreiben und die baureifen Flachen
zu darstellbaren Konditionen zu vermarkten. In der Folge kann damit bezahlbarer
und geférderter Wohnraum entstehen.

Dass der Bedarf an den Finanzhilfen unveréndert hoch ist, belegt das diesjahrige
Programmvolumen, das auch im 51. Jahr der Stidtebauférderung erneut mehrfach
iiberzeichnet war. Mit Finanzhilfen in Hohe von 237 Millionen Euro fordert das
Ministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen 2022 iiber 310 stidtebauliche
ErneuerungsmaBnahmen. Gleichzeitig ist die Stiadtebauforderung ein langfristiges
Konjunkturprogramm, das nicht nur eine hohe AnstoBwirkung fiir Folgeinvesti-
tionen mit sich bringt, sondern auch groBe Beschiftigungseffekte — insbesondere
ortlich und regional — entfaltet.

3. Wohnraumoffensive

Zielsetzung der Wohnraumoffensive des Landes ist es, neue Wege zu finden, wie
Kommunen auf dem Weg zu mehr bezahlbarem, sozial gemischtem Wohnraum
unterstiitzt werden konnen, wie eine aktive kommunale Bodenpolitik ermoglicht
werden und zugleich innovatives Planen und Bauen befordert werden kann. Dazu
gehoren:

 Grundstiicksfonds

Ziel des Grundstiicksfonds ist es, diejenigen Kommunen mit Bedarf an bezahl-
barem Wohnraum zu unterstiitzen, die aufgrund ihrer Haushaltslage zumindest
voriibergehend nicht in der Lage sind, selbst aktiv zu werden. Das Land springt
in dieser Situation ein, kauft das Grundstiick auf und hilt es filir einen zuvor
vereinbarten Zeitraum im Grundstiicksfonds, den die Kommune bendtigt, um
eine Bauleitplanung umzusetzen bzw. die Voraussetzungen fiir bezahlbares
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Wohnen zu schaffen. In dieser Zeitspanne kann die Kommune zudem Riick-
lagen fiir einen spéteren Grundstiickserwerb bilden. Ist die Kommune mit der
Schaffung der Rahmenbedingungen erfolgreich, kann sie die Option zum Kauf
des Grundstiicks nutzen. Dabei hat sie die Moglichkeit, den Preis selbst mit-
zugestalten. Ausgehend vom Verkehrswert zum Zeitpunkt des Verkaufs kann
der Kaufpreis entsprechend des jeweiligen Anteils an bezahlbarem Wohnraum
reduziert und maximal bis auf das Niveau des urspriinglichen Einkaufswerts in
den Grundstiicksfonds abgesenkt werden. Unter der Voraussetzung, dass der
Wohnungsmix auf dem Grundstiick auch sozialgebundenen Mietwohnraum
enthilt, kann im Einzelfall eine Reduktion auch dariiber hinaus erfolgen.

» Das Kompetenzzentrum Wohnen BW

Das Kompetenzzentrum unterstiitzt Kommunen auf dem Weg, bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen. Im Rahmen des Forderprogramms ,,Bezahlbar Woh-
nen — Beratung fiir Kommunen® erhalten interessierte Kommunen eine kos-
tenfreie Basisberatung als Eingangstor in das Beratungs- und Fordersystem.
Sie konnen anschlieBend entsprechend ihres jeweiligen konkreten Bedarfs auf
insgesamt sieben flexibel miteinander kombinierbare Beratungsmodule zugrei-
fen. Die Beratungsleistungen decken mit der begleitenden Kommunikation und
Biirgerbeteiligung, der Grundlagenermittlung, der Uberfiihrung in stidtebau-
liche Rahmensetzungen, der Erarbeitung bedarfsgerechter sowie wirtschaftlich
leistbarer Umsetzungskonzepte und der anschlieBenden Flachenentwicklung
alle wesentlichen Umsetzungsschritte ab.

Ebenfalls im Rahmen des Kompetenzzentrums werden mit der Wiedervermie-
tungspridmie Anreize zur Aktivierung von leerstehendem Wohnraum gesetzt.
Empfénger der Pramie sind Gemeinden, Stidte und Landkreise. Diese konnen
eine Pramie fiir Aktivitdten im Bereich der Beratung und Vermittlung erhalten,
die nachweislich zur Wiedervermietung von Wohnraum gefiihrt haben. Die
Pramie wird in Form eines einmaligen Zuschusses gewéhrt. Sie betrigt zwei
Nettomonatskaltmieten, maximal 2 000 Euro je wiedervermieteter Wohnung.
Es ist beabsichtigt, im Rahmen des Prdmienkatalogs weitere Pramienmodelle
zur (Re)Aktivierung von Wohnraum anzubieten.

* Die Patenschaft Innovativ Wohnen BW

Mit dieser Patenschaft will das Land innovative Ansétze fiir das bezahlbare
Wohnen sichtbar machen und zielgerichtet unterstiitzen. Die Bediirfnisse der
Menschen stehen im Mittelpunkt. In diesem Sinne sollen Ansétze und Verfah-
ren identifiziert, kommuniziert und beschleunigt werden, die Wohnen als Pro-
zess denken, die gemeinschaftliche Wohnformen (die nicht zwangslaufig neu,
sondern bislang unterreprisentiert sind) marktfahig machen und diese in den
Kontext des Quartiers integrieren. Akteure aus ganz unterschiedlichen Richtun-
gen sollen zusammengebracht und ermutigt werden, gute Ideen, wegweisende
Projekte und experimentelle Verfahrensweisen auszuprobieren und einer brei-
ten Offentlichkeit ins Bewusstsein zu rufen. Die Forderung beispielgebender
Projekte des innovativen und zugleich bezahlbaren Wohnens ist das Kernstiick
der Patenschaft.

Mit dem Strategiedialog ,,Bezahlbares Wohnen und innovatives Bauen* ist zudem
als Ziel vorgesehen, zusammen mit allen relevanten Akteuren Losungen fiir mehr
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

4. Mobilisierung von Flachen

Ein Schliissel beim Thema Wohnraum ist die Mobilisierung von Flachen fiir
Wohnzwecke. Die Landesregierung setzt sich seit Langem fiir eine nachhaltige,
effiziente und ressourcenschonende Raum- und Siedlungsentwicklung mit dem
Vorrang der Innenentwicklung ein. Ziel der Landesregierung ist es, die bedarfsge-
rechte Ausweisung von Fliachen durch die Kommunen im Rahmen ihrer kommu-
nalen Planungshoheit mit dem Vorrang der Innenentwicklung und der effizienten
Nutzung der Fldchen in Einklang zu bringen. Das Land setzt eine breite Palette
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von MafBnahmen und Instrumenten zur Unterstiitzung der Kommunen bei der
herausfordernden Aufgabe der Innenentwicklung ein, u. a.:

* Das Forderprogramm ,,Flichen gewinnen durch Innenentwicklung*

Das Programm unterstiitzt u. a. Konzepte zur Aktivierung von Leerstdnden und
Brachen in den Kommunen. Gefordert werden zudem sogenannte kommunale
Flachenmanagerinnen und Flichenmanager, die Innenentwicklungspotenziale
wie etwa Bauliicken, Leerstdnde und Gewerbebrachen fiir Wohnzwecke akti-
vieren. Zu deren Aufgaben gehdrt insbesondere auch die Ansprache und Be-
ratung von Eigentiimerinnen und Eigentiimern zur Aktivierung von Innenent-
wicklungspotenzialen fiir Wohnzwecke. Die MaBBnahmen bilden die Grundlage
fir die Wiedernutzung und Weiterentwicklung von un- oder untergenutzten
Grundstiicken und Brachflichen. Im Foérderjahr 2021 wurde der Kreis der An-
tragsberechtigten auf die Trdger der Regionalplanung erweitert. Angesichts der
hohen Nachfrage wurde das Forderprogramm 2022 finanziell aufgestockt.

* Mit der sogenannten ,,Grundsteuer C* wird den Kommunen in Baden-Wiirt-
temberg kiinftig ein Instrument zur Verfiigung gestellt, mit dem sie gezielt
einen Anreiz  setzen konnen, baureife, aber unbebaute Grundstiicke im In-
nenbereich zu mobilisieren.

5. Stadtebau und Bauleitplanung

Die zielgerichtete und am Bedarf orientierte Bereitstellung von Wohnbaufléchen,
sowohl im innerdrtlichen Kontext (zum Beispiel durch Wiedernutzbarmachung
von Brachflachen und Nachverdichtung) als auch durch die Neuausweisung zu-
sétzlicher Wohnbaufldchen im AuBenbereich, setzt einen qualitdtsvollen Stidte-
bau und verfahrenstechnisch eine gute Praxis der kommunalen Bauleitplanung
voraus. Aus diesem Grund beraten die Landesbehorden, insbesondere die Re-
gierungsprasidien, die kommunalen Planungstrager auf Wunsch bei schwierigen
Rechts- und Verfahrensfragen in der Bauleitplanung. Themen, die von grundsétz-
licher Bedeutung sind, werden in den Dienstbesprechungen mit dem Ministerium
fiir Landesentwicklung und Wohnen behandelt.

Das Ministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen unterstiitzt eine gute Praxis
der kommunalen Bauleitplanung flankierend durch praktische Arbeitshilfen fiir
die am Planen und Bauen Beteiligten. Mit besonderem Blick auf die kommuna-
len Entscheidungstrager wurde im Sommer 2018 die Broschiire ,,Beschleunig-
ter Wohnungsbau — Effizienz bei der Baulandgewinnung und in Planverfahren®
herausgegeben, die insbesondere fiir kommunale Baulandmodelle, effiziente Pla-
nungs- und Umsetzungsverfahren und die Mdglichkeiten von Nutzungsmischung
und Nutzungsdichte sensibilisieren soll. Als Ergebnis der Arbeit der Wohnraum-
Allianz wurde im Dezember 2019 zudem der ,,Handlungsleitfaden Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben‘ herausgegeben, der sowohl verfahrens-
bezogene als auch inhaltliche Hinweise fiir einen effizienten und rechtssicheren
Umgang mit dieser Thematik unter anderem in der Bauleitplanung gibt und damit
die Bereitstellung von zusdtzlichem Wohnraum beférdern soll. Daneben gibt es
weitere themen-spezifische Kurzbroschiiren und Arbeitshilfen, die regelméBig ak-
tualisiert werden.

6. Landesbauordnung (LBO)

Auf der Grundlage des Ergebnisses einer umfassenden Uberpriifung der Landes-
bauordnung mit dem Ziel einer Erleichterung des Wohnungsbaus und dem Ziel,
die Schaffung von neuem Wohnraum zu foérdern, wurde die Landesbauordnung
unter Einbeziehung und der Empfehlungen der Wohnraum-Allianz zum 1. Au-
gust 2019 geédndert. Dabei wurden bauliche Standards abgebaut oder modifiziert,
um das Bauen einfacher und kostengiinstiger zu gestalten. Weitere Anderungen
dienten der Beschleunigung und der Digitalisierung der baurechtlichen Verfahren.
Die Priifung von Moglichkeiten zur Entbiirokratisierung des Bauordnungsrechts
und zur Beschleunigung des baurechtlichen Verfahrens ist eine Daueraufgabe der
Landesregierung. Sofern die Priifung weiteren Handlungs- und Anderungsbedarf
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ergibt, ist eine Umsetzung im Rahmen der kommenden Uberarbeitung der Lan-
desbauordnung denkbar.

7. Erlass der Mietpreisbegrenzungsverordnung

Die aktuelle Verordnung der Landesregierung zur Bestimmung der Gebiete mit
Begrenzung der zuldssigen Miethohe bei Mietbeginn vom 6. Oktober 2020 (GBL.
S. 803) ist bis 30. Juni 2025 giiltig. Grundlage ist die bundesrechtliche Verord-
nungserméchtigung in § 556d des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB). In der Fol-
ge darf die Miete in 89 Stidten und Gemeinden in Baden-Wiirttemberg mit an-
gespannten Wohnungsmirkten zu Beginn des Mietverhéltnisses die ortsiibliche
Vergleichsmiete hochstens um 10 Prozent iibersteigen. Dies gilt nach § 556f BGB
allerdings nicht fiir Neubauten und fiir umfassend modernisierte Wohnungen.

Die Mietpreisbremse umfasst 89 Stddte und Gemeinden mit angespannten Woh-
nungsmaérkten, in denen die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Miet-
wohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders geféhrdet ist. Bezogen auf
die Einwohnerzahl représentieren diese rund 36 Prozent der Bevdlkerung.

8. Erlass der Kappungsgrenzenverordnung

Die aktuelle Verordnung der Landesregierung zur Bestimmung der Gebiete mit ab-
gesenkter Kappungsgrenze bei Mieterh6hungen vom 16. Juni 2020 (GBI. S. 408) ist
ebenfalls bis 30. Juni 2025 giiltig.

Nach § 558 Absatz 3 Satz 3 BGB sind die Landesregierungen erméchtigt, durch
Rechtsverordnung Gemeinden oder Teile von Gemeinden zu bestimmen, in denen
die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemes-
senen Bedingungen besonders geféhrdet ist und in denen deshalb fiir Mieterho-
hungen im Bestand die Kappungsgrenze von 20 Prozent auf 15 Prozent herabge-
setzt wird. Zielsetzung der Verordnung ist somit, in Gebieten mit angespannten
Wohnungsmaérkten den Mietanstieg im laufenden Vertragsverhltnis und damit
bei Bestandsmieten zu dampfen.

Die Kappungsgrenzenverordnung als weitere mietschiitzende Verordnung um-
fasst dieselben 89 Stiddte und Gemeinden mit angespannten Wohnungsmérkten
wie die Mietpreisbegrenzungsverordnung.

9. Erlass der Kiindigungssperrfristverordnung

Die aktuelle Verordnung der Landesregierung zur Bestimmung der Gebiete mit
verldngerter Kiindigungssperrfrist bei Wohnungsumwandlungen in Eigentums-
wohnungen vom 16. Juni 2020 (GBI. S. 409) ist ebenfalls bis zum 30. Juni 2025

giiltig.

Nach § 577a Absatz 2 Satz 2 BGB sind die Landesregierungen erméchtigt,
durch Rechtsverordnung Gemeinden oder Teile von Gemeinden zu bestimmen,
in denen die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen besonders gefdhrdet ist und in denen deshalb die
Kiindigungssperrfrist bei Umwandlung vermieteter Wohnungen in Eigentums-
wohnungen von drei auf bis zu zehn Jahre verldngert werden kann. Zielsetzung
der Verordnung ist somit, in Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten den
Mieterinnen und Mietern, die infolge einer nach Uberlassung erfolgten Um-
wandlung des Mietwohnraums in Wohnungseigentum und durch dessen Verdu-
Berung erhohter Verdrangungsgefahr ausgesetzt sind, einen ldngeren Bestands-
schutz zu gewihren.

Die Landesregierung hat von dieser Erméchtigung Gebrauch gemacht und die
Kiindigungssperrfrist in den 89 Stiddten und Gemeinden mit angespannten Woh-
nungsmaérkten auf fiinf Jahre verldngert.

Im Ergebnis wurde damit der Gleichlauf der Kappungsgrenzen- und der Kiin-
digungssperrfristverordnung mit der Mietpreisbegrenzungsverordnung sicherge-
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stellt. Eine weitere Verldngerung dieser Verordnung wird zu gegebener Zeit an-
hand der Situation der Wohnungsmérkte zu priifen sein.

10. Sonstiges

Angesichts der Situation bundesweit steigender Miet- und Immobilienpreise nicht
nur in Baden-Wiirttemberg, sondern bundesweit, wurden in den letzten Jahren
auch auf Bundesebene etliche Regelungen zur Verbesserung des Mieterschutzes
umgesetzt:

+ Verschirfungen der Mietpreisbegrenzungsverordnung durch

— Einfiihrung eines Auskunftsanspruchs fiir die Mieterseite iiber die Vormiete
zum 1. Januar 2019,

— Einfiihrung eines Riickforderungsanspruchs der Mieterseite bei iiberhShter
Miete und Verldngerung der Verordnungserméchtigung an die Lander um
weitere fiinf Jahre bis 2025 zum 1. April 2020.

» Absenkung der Modernisierungsumlage von 11 Prozent auf 8 Prozent zum Ja-
nuar 2019.

* Verldngerung des Bezugszeitraums der ortsiiblichen Vergleichsmiete von vier
auf sechs Jahre, damit zugleich Dampfung des Mietniveaus, zum 1. Januar 2020.

* Wohngeldreform mit Anhebung des Leistungsniveaus zum 1. Januar 2020 und
mit Dynamisierung, d. h. automatische Anpassung an das Miet- und Einkom-
mensniveau alle 2 Jahre, beginnend ab 1. Januar 2022. Von den Wohngeld-
erh6hungen profitieren tiber 50 000 Haushalte in Baden-Wiirttemberg.

Einkommensschwache Biirgerinnen und Biirger, insbesondere Wohngeldbe-
ziehende, werden von den aktuell hohen und sehr schnell steigenden Kosten
fiir Strom- und Heizenergie liberproportional hart getroffen und kénnen diesen
Belastungen nicht ausweichen. Daher stellt das aktuelle Heizkostenzuschuss-
gesetz 2022 fiir wohngeldbeziehende Haushalte eine passgenaue Unterstiitzung
dar. Der einmalige Heizkostenzuschuss, der einen nach der Anzahl der be-
riicksichtigten Haushaltsmitglieder nach dem Wohngeldgesetz gestaffelten Zu-
schuss als Ausgleich fiir die erhohten Heizkosten der Heizperiode 2021/2022
vorsieht, kann auf diese Weise eine hohe Zielgenauigkeit fiir die Biirgerinnen
und Biirger erreichen. Die Auszahlung an wohngeldbeziechende Haushalte in
Baden-Wiirttemberg wird zum 1. September 2022 erfolgen.

* Mietspiegelreform mit Verbesserungen zur Erstellung von Mietspiegeln und
deren Transparenz und Rechtssicherheit zum 1. Juli 2022.

6. wie sich nach Einschditzung der Landesregierung die Entwicklung der Miet-
preise in Baden-Wiirttemberg in den kommenden Jahren darstellen wird?

Zu6.:

Eine belastbare Einschitzung zur Entwicklung der Mietpreise ist der Landesregie-

rung auch aufgrund der aktuell sehr volatilen gesamtgesellschaftlichen und globa-
len Lage nicht moglich.
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7. Wie sich die durchschnittlichen Immobilienpreise pro Quadratmeter fiir Wohn-
raum in Baden-Wiirttemberg seit 2011 entwickelt haben (aufgeschliisselt nach
Jahren)?

8. Welche 25 Stidte und Gemeinden im Land dabei nach aktuell verfiigharen
Zahlen die hiochsten durchschnittlichen Immobilienpreise pro Quadratmeter
fiir Wohnraum haben (unter Angabe der jeweiligen durchschnittlichen Immo-
bilienpreise pro Quadratmeter)?

9. Wie sich bei Neubauwohnungen in Baden-Wiirttemberg die durchschnittlichen
Immobilienpreise pro Quadratmeter seit 2011 entwickelt haben (aufgeschliis-
selt nach Jahren)?

10. Welche 25 Stidte und Gemeinden in Baden-Wiirttemberg bei Neubauwohnun-
gen nach aktuell verfiigharen Zahlen die héchsten Immobilienpreise pro Qua-
dratmeter haben?

Zu 7. bis 10.:

Die Ziffern 7 bis 10 werden aufgrund ihres Sachzusammenhangs gemeinsam be-
antwortet.

Der Landesregierung liegt eine amtliche Statistik zu den Immobilienpreisen in
Baden-Wiirttemberg nicht vor. Weitere Quellen standen nicht zur Verfligung
bzw. waren binnen der gesetzten Frist nicht auswertbar.

Generell werden die Preise fiir Immobilien im Bestand wie im Neubau nicht un-
erheblich durch lokale Faktoren auf den einzelnen Immobilienmérkten bestimmt.
Die anhaltende Nachfrage nach Immobilien auf dem Wohnungsmarkt in Baden-
Wiirttemberg hat in den letzten Jahren aber zu insgesamt steigenden Preisen ge-
fithrt.

Informationen aus der Angebots- und Vermittlungstatigkeit von Marktberichter-
stattern, d. h. Maklern, Bautridgern, Hausverwaltern und Sachverstindigen aus
den entsprechenden Rdumen, werden beispielsweise vom Regionalverband IVD
Siid des Immobilienverbands Deutschland (IVD) bereitgestellt. Die Entwicklung
der Immobilienpreise aus diesen Befunden konnen dort beziehbaren Immobilien-
preisspiegeln entnommen werden, die in regelmiBigen Abstinden verdffentlicht
werden, dem Ministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen jedoch fiir den
Zeitraum seit 2011 nicht vorliegen.

Nach Presseverlautbarungen des genannten Verbands anldsslich der Verdffent-
lichung des ,,Preisspiegels Baden-Wiirttemberg Wohnimmobilien Frithjahr 2022
zeichneten sich Neubauobjekte im Kaufsegment, speziell Eigentumswohnungen,
Doppelhaushélften und Reihenmittelhduser, im Friihjahr 2022 durch die hochsten
Preiszunahmen aus.

11. wie die Landesregierung die aktuelle Lage bei Immobilienpreisen fiir Wohn-
raum in Baden-Wiirttemberg beurteilt und welche konkreten Schritte seitens
des Landes geplant sind, ddmpfend auf den Immobilienmarkt einzuwirken?

Zull.:

Angesichts der dynamischen Entwicklung bei den Immobilienpreisen wird es im-
mer schwieriger, sich den Einstieg ins Wohneigentum leisten zu kdnnen.

Die sozial orientierte Landeswohnraumférderung ebnet Haushalten mit gerin-
gerem Einkommen (sog. ,,Schwellenhaushalten) den Weg ins selbst genutzte
Wohneigentum. Das am 1. Juni 2022 in Kraft getretene Forderprogramm Woh-
nungsbau BW 2022 reagierte auf die Immobilienpreise, indem u. a. der Zinssatz
des in seinen absoluten Betrdgen erhohten Forderdarlehens weiterhin auf 0,0 Pro-
zent p. a. abgesenkt wird.
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12. wie sich nach Einschdtzung der Landesregierung die Entwicklung der Immo-
bilienpreise fiir Wohnraum in Baden-Wiirttemberg in den kommenden Jahren
darstellen wird?

Zul2.:

Trotz gestiegener Unsicherheiten hinsichtlich der weiteren Baupreis- und Zins-
entwicklung sowie beziiglich der allgemeinen konjunkturellen Entwicklung ist zu
erwarten, dass die Nachfrage nach Wohnraum hoch bleibt und die Immobilien-
preise deshalb wenig Entlastung erfahren werden.

13. Auf welche Weise und mit welcher Zielsetzung die Entwicklung von Mieten
und Immobilienpreisen in Baden-Wiirttemberg innerhalb des ,Strategiedia-
logs Bauen und Wohnen ‘ thematisiert wird?

14. Bis wann diesbeziiglich erste Ergebnisse vorliegen werden?
Zu 13.und 14.:

Die Ziffern 13 und 14 werden aufgrund ihres Sachzusammenhangs gemeinsam
beantwortet.

Der Strategiedialog ,,.Bezahlbares Wohnen und innovatives Bauen* soll unter Ko-
ordination des Staatsministeriums und unter Einbeziehung der zustdndigen Mi-
nisterien alle relevanten Akteure und Verbdnde vernetzen sowie herausragende
Kompetenzen aus den Bereichen Architektur, Planung, Bauwirtschaft, Handwerk
sowie der Vertreterinnen und Vertreter der Beschiftigten und Gewerkschaften,
Verwaltung und Wissenschaft biindeln.

Aufgegliedert in die drei Themensdulen

1. Themensdule: Bezahlbares Wohnen, Quartier, Flachen, Planung (Federfiih-
rung im Ministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen)

1I. Themensdule: Innovatives, insbesondere Okologisches Bauen und Sanieren
(Federfiihrung im Ministerium fiir Landesentwicklung und
Wohnen)

III. Themensdule: Transformation und Digitalisierung der Bauwirtschaft (Feder-
fiihrung im Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Tourismus)

soll der Strategiedialog als agiles, ressortiibergreifendes Arbeitsformat unter Be-
teiligung Externer neue, libergreifende Losungsansétze entwickeln und Innova-
tionsimpulse fiir das Planen und Bauen von morgen setzen (ergdnzend wird auf
die Drucksache 17/2256 hingewiesen).

Im Rahmen der Auftaktveranstaltung zum Strategiedialog am 29. Juni 2022 wur-
den in den drei Themensdulen die vordringlichen Problemfelder und Aufgaben
von den beteiligten Akteuren identifiziert.

In Themensdule I beschéftigten sich die Teilnehmerinnen und Teilnehmer ins-
besondere mit der Bodenpolitik und der Aufstockung im Wohnungsbau genauso
wie mit den Kostentreibern und Entwicklungstrends im Wohnungsbau. Als erstes
anzugehendes Problemfeld fiir die weitere agile Bearbeitung wurde das Potenzial
eines vernetzten Instrumentenkastens fiir Kommunen zu Fragen des bezahlbaren
Wohnens ausgelotet.

In Themenséule IT wurden anhand von konkreten Projekten die Aspekte Innovation
und Nachhaltigkeit genauso wie Klima- und Ressourcenschutz beim Bauen und
Sanieren beleuchtet mit dem Ergebnis, dass von den Akteuren ,,Einfaches (Um-)
Bauen“ und ,,Kreislaufwirtschaft“ als vordringliche Themen benannt wurden.
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In Themenséule IIT betrachteten die Teilnehmerinnen und Teilnehmer mdgliche
Potenziale und Kostenhebel im Planungs- und Bauprozess durch die Digitalisie-
rung und den Einsatz technologischer Innovationen. Als erste mogliche wichtige
Handlungsfelder wurden bei der Auftaktveranstaltung dabei der innovative Bau-
produkte und Bauprozesse ,,Wissenstransfer sowie das ,,serielle und modulare
Bauen“ von den Teilnehmenden benannt.

Welche Problemfelder im Anschluss daran mit entsprechender Priorisierung von
den beteiligten Akteuren aufgegriffen werden, ist derzeit noch nicht abzusehen.

Der als agiles Format konzipierte Strategiedialog erdffnet die Moglichkeit, kon-
tinuierlich Themen und Entwicklungen rund um bezahlbares Wohnen und inno-
vatives Bauen aufzugreifen und zu diskutieren. Gemeinsam mit den beteiligten
Akteuren sollen Problemfelder als ein sich stets entwickelnder Prozess mit der
notwendigen Geschwindigkeit und iibergreifend bearbeitet werden. Die {iber die
genannten Themen hinausgehenden zukiinftigen agilen Arbeitsgruppen stehen da-
her derzeit noch nicht fest.

In Vertretung

Dr. Schneider

Ministerialdirektor

11
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Glossar

Anlage 2

Glossar

Baujahr

Als Baujahr des Gebaudes gilt das Jahr der Bezugs-
fertigstellung. Bei Gebauden, die nur teilweise unbenutz-
bar geworden waren und wieder hergestellt sind, gilt das
Jahr der urspriinglichen Errichtung, bei total zerstorten
und wieder aufgebauten Gebauden das Jahr des Wieder-
aufbaus als Baujahr. Bei Um-, An- und Erweiterungs-
bauten am Gebaude selbst ist das urspriingliche Baujahr
malfigebend.

Bevolkerung in Privathaushalten

Fur die Darstellung der Haushalte und ihrer Struktur wird
die Bevdlkerung in Privathaushalten zugrunde gelegt.
Hierzu zahlen alle Personen, die am Haupt- oder Neben-
wohnsitz allein (Einpersonenhaushalt) oder zusammen
mit anderen Personen (Mehrpersonenhaushalt) eine
wirtschaftliche Einheit (Privathaushalt) bilden. Sie
werden auch als Haushaltsmitglieder bezeichnet. Die
Bevodlkerung in Gemeinschaftsunterkiinften wird nicht
berucksichtigt, wohl aber Privathaushalte im Bereich von
Gemeinschaftsunterkiinften. StandardmaRig wird bei der
Bevodlkerung in Privathaushalten nicht zwischen Haupt-
und Nebenwohnsitz unterschieden. Da eine Person in
mehreren Privathaushalten wohnberechtigt sein kann,
sind entsprechend Mehrfachzahlungen méglich. So ist
zum Beispiel die abwesende Bezugsperson des Haus-
halts (siehe Bezugsperson des Haushalts), die in einer
anderen Gemeinde arbeitet und dort als Untermieter
eine zweite Wohnung hat, Angehdrige von zwei Haus-
halten. Einmal z&hlt sie zum Haushalt ihrer Familie, zum
anderen bildet sie als Untermieter einen weiteren Haus-
halt. Diese Regelung ist mit Blick auf Fragestellungen
der Infrastrukturplanung dadurch gerechtfertigt, dass
Haushalte an jedem Wohnsitz entsprechenden Wohn-
raum in Anspruch nehmen und die Einrichtungen der
jeweiligen Gemeinde nutzen.

Bewohnte Unterkiinfte

Bewohnte Unterkiinfte sind behelfsmaRige Bauten zur
vortibergehenden Wohnnutzung. Hierzu zéhlen zum
Beispiel Behelfsheime, Wohnbaracken, Bauwagen,
Wohnwagen, (z. B. auf Campingplatzen), Lauben
(Gartenlauben, Schrebergartenhutten, Jagdhtten,
Weinberghdtten, Almhitten), fest verankerte Wohn-
schiffe, Wohncontainer und Bauzulge. Fir sie wurden
Gebaude- und Wohnungsangaben nur erhoben, wenn
sie zum Zeitpunkt der Zahlung als alleinige Wohnung
bewohnt waren oder wenn in ihnen am Zahlungsstichtag
mindestens eine Person mit Hauptwohnsitz gemeldet war.

Blockheizung
Eine Blockheizung liegt vor, wenn ein Block ganzer Hau-
ser durch ein zentrales Heizsystem beheizt wird und die

Heizquelle sich in beziehungsweise an einem der Ge-
baude oder in deren unmittelbaren Nahe befindet (sog.
Nahwarme). Die Blockheizung zahlt zur Sammelheizung.

Bruttokaltmiete
Siehe Miete.

Eigentiimerin oder Eigentiimer eines Gebadudes

Als Eigentumerin oder Eigentlimer eines Gebaudes gilt,
wem das Eigentum an einem Gebaude rechtlich ganz
oder teilweise (Grundbucheintragung) zusteht.

Eigentiimerin oder Eigentiimer einer Wohnung

Als Eigentimerin oder Eigentlimer einer Wohnung gilt,
wem das Eigentum an einer Wohnung rechtlich ganz
(Grundbucheintragung) zusteht.

Eigentiimerwohnung
Von der Eigentliimerin oder dem Eigentiimer selbst
genutzte Wohnungen.

Eigentumswohnungen

Eigentumswohnungen sind alle Wohnungen, an denen
durch Eintragung im Wohnungsgrundbuch Sonder-
eigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz vom
15.3.1951 (BGBI. | S. 175) begriindet worden ist bezie-
hungsweise durch Vormerkung begriindet werden soll.
Sie kommen nur in Gebauden vor, in denen ausschlie3-
lich Sondereigentum an Wohnungen (Wohnungseigen-
tum) und — soweit vorhanden — an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raumen (Teileigentum) besteht.
Eigentumswohnungen kénnen vermietet sein (dann
gehoren sie zu den Mietwohnungen) oder aber von der
Eigentiimerin oder dem Eigentimer selbst bewohnt
werden (dann sind es Eigentimerwohnungen). Eigen-
tumswohnungen kommen fast ausschlieBlich in Mehr-
familienhausern (Geschosswohnungsbau) vor.

Einzel- oder Mehrraumofen

Einzel6fen (z. B. Kohle-, Nachtspeicherdfen) beheizen
jeweils nur den Raum, in dem sie stehen. In der Regel
sind sie fest installiert. Ein Mehrraumofen (z. B. Kachel-
ofen) beheizt gleichzeitig mehrere Rdume (auch durch
Luftkanale).

Erwerbspersonen

Erwerbspersonen sind Personen mit Wohnsitz im
Bundesgebiet (Inlanderkonzept), die eine unmittelbar
oder mittelbar auf Erwerb gerichtete Tatigkeit ausliiben
oder suchen (Selbststandige, mithelfende Familien-
angehorige, abhangig Beschaftigte).

Die Erwerbspersonen setzen sich zusammen aus den
Erwerbstatigen und den Erwerbslosen. Erwerbstéatige
sind Personen, die in einem Arbeitsverhaltnis stehen
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(einschl. Soldaten und mithelfende Familienangehdérige),
selbststandig ein Gewerbe oder eine Landwirtschaft
betreiben oder einen freien Beruf ausiiben. Zu den
Erwerbstatigen werden auch Personen gezahlt, die in
der Berichtswoche ihre Erwerbstatigkeit nicht austben,
weil sie zum Beispiel krank oder im (Erziehungs-)Urlaub
sind. Erwerbslose sind Personen ohne Arbeitsverhaltnis,
die sich um eine Arbeitsstelle bemiihen, unabhangig
davon, ob sie beim Arbeitsamt als arbeitslos gemeldet
sind. Insofern ist der Begriff der Erwerbslosen umfassen-
der als der Begriff der Arbeitslosen. Andererseits zahlen
Arbeitslose, die voriibergehend geringfligige Tatigkeiten
ausuben, nach dem Erwerbskonzept (Volkszahlung,
Mikrozensus) nicht zu den Erwerbslosen, sondern zu
den Erwerbstatigen.

Einfamilienhaus

Ein Einfamilienhaus besteht in der Regel aus einer
Wohnung. Ferner kann es vorkommen, dass ein solches
Haus eine Einliegerwohnung aufweist. Dies ist traditio-
nell dann der Fall, wenn im Haus eine zweite Wohnung
zwar vorhanden, diese der Hauptwohnung aber unter-
geordnet ist (bspw. nicht abschlie3bar, keine Koch-
maoglichkeit oder keine sanitaren Anlagen).

Etagenheizung

Unter einer Etagenheizung versteht man eine zentrale
Heizanlage fir samtliche Raume einer abgeschlossenen
Wohnung, wobei sich die Heizquelle hierfir meist inner-
halb dieser Wohnung befindet, zum Beispiel eine
Gastherme.

Fernheizung

Hier werden ganze Wohnbezirke von einem zentralen
Fernheizwerk aus mit Warme versorgt (sog. Fernwarme).
Die Ubertragung der Warme erfolgt hierbei durch iso-
lierte Erdleitungen zu den einzelnen Hausern.

Fernwarme

Fernwarme (auch Industrie-Abwéarme) ist eine Heiz-
energie, die von einem aulerhalb des eigenen Grund-
stiicks liegenden Betriebs-, Block- oder Fernheizwerk
geliefert wird.

Flache der gesamten Wohnung (Gesamtwohnflache)
Hierunter ist die Summe der Grundflédchen aller Rdume
(einschl. Flur, Korridor, Diele, Vorplatz, Badezimmer,
Duschraum, Toilette, Speisekammer usw.) einer
Wohnung zu verstehen, gleichgiiltig, ob es sich um eine
von der Eigentiimerin, dem Eigentimer oder von einer
Mieterin, einem Mieter selbstgenutzte, untervermietete
oder gewerblich genutzte Wohnung handelt. Zur Woh-
nung zahlen auch aufRerhalb des eigentlichen Wohnungs-
abschlusses liegende Rdume (z. B. Mansarden) sowie
zu Wohnzwecken ausgebaute Keller- und Bodenraume.
Zur Ermittlung der Wohnflache ist anzurechnen: — voll:

die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit einer
lichten H6he von mindestens zwei Metern; — zur Halfte:
die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit einer
lichten H6he von mindestens einem Meter, aber weniger
als zwei Metern, zu einem Viertel: die Flachen von Bal-
konen, Loggien, Dachgarten.

Flache je Person (Wohnflache)

Die Wohnfléche je Person ergibt sich als Quotient
aus der Wohnflache und der Zahl der Bewohner der
Wohnung.

Flache je Wohnung (Wohnflache)
Die Wohnflache je Wohnung ergibt sich als Quotient
aus der Wohnflache und der Zahl der Wohnungen.

Gebaude mit Wohnraum

Als Gebaude mit Wohnraum gelten fir Iangere Dauer
errichtete Bauwerke, die entweder vollstandig oder
teilweise fur die Wohnversorgung von Haushalten
bestimmt sind. Hierzu zahlen auch administrative oder
gewerblich genutzte Gebaude, wenn in ihnen mindes-
tens eine zu Wohnzwecken genutzte Wohnung vorhan-
den ist. Als einzelnes Gebaude gilt jedes freistehende
Gebaude oder (bei zusammenhangender Bebauung,

z. B. Doppel-, Eck-, Gruppen-, Reihenhauser, Seiten-
flugel, Hinterhaus) jedes Gebaude, das durch eine vom
Dach bis zum Keller reichende Brandmauer von anderen
Gebauden getrennt ist. Ist keine Brandmauer vorhanden,
so gelten die zusammenhangenden Gebaudeeinheiten
als einzelnes Gebaude, wenn sie einen eigenen Zugang
besitzen, das heilt, sie haben ein eigenes ErschlieRungs-
system und ein eigenes Ver- und Entsorgungssystem.

Haushalt

Als (Privat)Haushalt zahlt jede zusammen wohnende und
eine wirtschaftliche Einheit bildende Personengemein-
schaft (Mehrpersonenhaushalte) sowie Personen, die
allein wohnen und wirtschaften (Einpersonenhaushalte,
z. B. auch Einzeluntermieterinnen und -mieter). Zum
Haushalt kénnen verwandte und familienfremde Personen
gehoren (z. B. Hauspersonal). Haushalte mit mehreren
Wohnsitzen (Wohnungen am Haupt- und einem oder
mehreren Nebenwohnsitzen) werden mehrfach gezahit.
In einem Haushalt kdnnen gleichzeitig mehrere Familien/
Lebensformen (z. B. ein Ehepaar ohne Kinder oder eine
allein erziehende Mutter mit Kindern) leben.

Haupteinkommensbezieher des Haushalts

Ab dem Mikrozensus 2005 wird eine Haupteinkommens-
bezieherin oder ein Haupteinkommensbezieher im
Haushalt ermittelt. Dies ist die Person mit dem héchsten
monatlichen Nettoeinkommen (siehe Nettoeinkommen)
im Haushalt. Sofern mehrere Haushaltsmitglieder Gber
das gleiche monatliche Nettoeinkommen verfiigen, ent-
scheidet die Reihenfolge, in der die Personen im Frage-
bogen eingetragen sind. Haupteinkommensbezieherin
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oder -bezieher ist dann das Haushaltsmitglied mit der
niedrigsten Personennummer. Hat kein Haushaltsmitglied
Angaben zum persénlichen monatlichen Nettoeinkommen
gemacht oder hat sich die Bezugsperson des Haushalts
(erste im Fragebogen eingetragene Person) als selbst-
standige Landwirtin oder selbststéandiger Landwirt in der
Haupttatigkeit (Vollzeit) eingestuft, ist die Haushalts-
bezugsperson gleichzeitig Haupteinkommensbezieherin
oder -bezieher des Haushalts.

HaushaltsgroRe
Zahl der Haushaltsmitglieder innerhalb eines Haushalts.

Haushaltsmitglieder
Siehe Bevdlkerung in Privathaushalten.

Haushaltsnettoeinkommen
Haushaltsnettoeinkommen: Im Mikrozensus seit 2005
wird fur jeden Haushalt die Hohe seines Nettoein-
kommens im letzten Monat (Summe aller Einkunftsarten
ohne Steuern und Sozialversicherungsbeitrage, z. B.
Erwerbseinkommen, Unternehmereinkommen, Rente,
Pension, offentliche Unterstiitzungen, Einkommen aus
Vermietung und Verpachtung, Arbeitslosengeld bzw.
-hilfe, Kindergeld, Wohngeld, Sachbezuge) erfragt. Dazu
musste die Haushaltsbezugsperson (erste im Frage-
bogen eingetragene Person) das Haushaltsnetto-
einkommen in ein Raster vorgegebener Einkommens-
klassen einstufen. Haushaltsbezugspersonen, die
selbststandige Landwirtin oder selbststandiger Landwirt
in der Haupttatigkeit waren, brauchten keine Angaben
zur Hohe des Haushaltseinkommens machen.

Kalte Nebenkosten

Als kalte Nebenkosten werden die monatlich aufzuwen-
denden Betriebskosten fiir Wasser, Kanalisation,
Abwasserbeseitigung, Stralenreinigung, Mullabfuhr,
Hausreinigung und -beleuchtung, Schornsteinreinigung,
Hauswart und Hausverwaltung, 6ffentliche Lasten, zum
Beispiel Grundsteuer, Gebaudeversicherungen, Kabel-
anschluss, Hausaufzug, Dienstleistungen fur die Garten-
pflege bezeichnet. Im Mikrozensus werden seit 2010 auch
kalte Nebenkosten erfasst, die nicht an die Vermieterin
oder den Vermieter bezahlt werden.

Miete

Unter Nettokaltmiete (haufig auch Nettomiete, Grund-
miete) wird der monatliche Betrag verstanden, der mit
der Vermieterin oder dem Vermieter als Entgelt fur die
Uberlassung der ganzen Wohnung zum Zeitpunkt der
Zahlung vereinbart war. Dabei ist es gleichgultig, ob die
Miete tatsachlich gezahlt wurde oder nicht.

Die Bruttokaltmiete setzt sich aus der Nettokaltmiete und
den kalten Nebenkosten (siehe kalte Nebenkosten)
zusammen.

Kosten beziehungsweise Umlagen fiir den Betrieb einer
Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage, Strom,

Gas, flissige und feste Brennstoffe, Fernwarme und so
weiter zahlen nicht zur Bruttokaltmiete. Diese werden als
warme Nebenkosten separat ausgewiesen. Die Brutto-
kaltmiete und die warmen Nebenkosten ergeben
zusammen die Bruttowarmmiete.

Mietbelastung

Die Mietbelastung eines Haushalts ist der Anteil der
Bruttokaltmiete am Haushaltsnettoeinkommen. Da das
Haushaltsnettoeinkommen nicht in absoluten Betragen,
sondern in Klassen erfasst wird, wird zur Berechnung
der Mietbelastung die Klassenmitte der angegebenen
Einkommensklasse herangezogen.

Die Aussagekraft der Mietbelastungsquote ist abhangig
von der Genauigkeit der Angabe zum Haushaltsnetto-
einkommen und zur Miete der Befragten. Da nicht
sichergestellt werden kann, dass die Sozialleistungen
im Haushaltsnettoeinkommen richtig erfasst werden,
kénnen die Quoten bei Leistungsempfangerinnen und
-empfangern von der tatsachlichen Belastung abweichen.

Mietwohnung

Wohnungen, die nicht von der Eigentiimerin oder dem
Eigentiimer selbst bewohnt werden, sondern zu Wohn-
zwecken vermietet sind. Mietfrei Uberlassene Wohnungen
zahlen als Mietwohnung.

Migrantinnen und Migranten

Migrantinnen und Migranten sind Personen, die nicht auf
dem Gebiet der heutigen Bundesrepublik Deutschland,
sondern im Ausland geboren sind (‘foreign born’). Sie
sind nach Deutschland zugezogen (Zuwandererinnen
und Zuwanderer). Sie kdnnen je nach Staatsangehérig-
keit Deutsche (z. B. Spataussiedlerinnen und -aussiedler)
oder Auslanderinnen und Ausléander sein.

Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhduser bestehen in der Regel aus
mehreren, separat abschliebaren Wohnungen.

Migrationsstatus

Der Migrationsstatus einer Person wird aus seinen
personlichen Merkmalen zu Zuzug, Einbilrgerung und
Staatsangehdrigkeit sowie aus den entsprechenden
Merkmalen seiner Eltern bestimmt. Beim Nachweis des
Migrationsstatus wird zunéchst zwischen Menschen mit
und ohne Migrationshintergrund unterschieden. Bei den
Personen mit Migrationshintergrund ist zu unterscheiden
zwischen Personen mit Migrationshintergrund im enge-
ren Sinne (Zugewanderte und in Deutschland geborene
Auslanderinnen und Auslander sowie hier geborene
Deutsche, die mit zumindest einem Elternteil im selben
Haushalt leben, der zugewandert ist oder als Auslande-
rin oder Auslander in Deutschland geboren wurde) und
solchen mit Migrationshintergrund im weiteren Sinne.
Diese umfasst auch in Deutschland geborene Deutsche
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Glossar

mit Migrationshintergrund, die nicht mehr mit ihren Eltern
in einem Haushalt leben. Der Migrationshintergrund im
weiteren Sinne ist ausschlieBlich aufgrund der Zusatz-
fragen zu Migration in den Mikrozensuserhebungen
2005, 2009 und 2013 als solche erkennbar und wird
daher in dieser Verdffentlichung nicht angegeben.

Nettokaltmiete
Siehe Miete.

Nichterwerbspersonen

Nichterwerbspersonen sind alle Personen, die keinerlei
auf Erwerb gerichtete Tatigkeit ausiben oder suchen.
Personen unter 15 Jahren zahlen grundsatzlich zu den
Nichterwerbspersonen.

Sammelheizung
Hierzu zahlen Fern-, Block-, Zentral- und Etagenheizung.

Solarenergie, Sonnenenergie

Zur Nutzung der Sonnenenergie werden — oftmals in
Verbindung mit einer Warmepumpe — in der Regel
Sonnenkollektoren, die Sonnenlicht und solare Warme-
strahlung absorbieren und in Form nutzbarer Warme-
energie an einen flussigen Warmetrager weitergeben,
seltener auch Solarzellen eingesetzt.

Sonstige Gebaude mit Wohnraum

Gebaude, die Uberwiegend (mehr als die Halfte der
Gesamtnutzflache) fur Nichtwohnzwecke, namlich fiir
gewerbliche, soziale, kulturelle oder Verwaltungszwecke
bestimmt sind oder genutzt werden, aber zum Zeitpunkt
der Erhebung mindestens eine zu Wohnzwecken
genutzte Wohnung enthalten. Beispiele hierfir sind
Hausmeister- oder Verwalterwohnungen in Fabrik- oder
Verwaltungsgebauden, in Schulen, Hotels, Kranken-
hausern, Geschéafts beziehungsweise Burogebauden.

Unbewohnte/leer stehende Wohnung

Eine Wohnung gilt als unbewohnt/leer stehend, wenn sie
zum Zeitpunkt der Erhebung von der Interviewerin oder
dem Interviewer als unbewohnt/leerstehend identifiziert
wurde. Ob sie zu diesem Zeitpunkt jedoch noch vermietet
ist, von der Eigentimerin oder dem Eigentiimer selbst
genutzt wird oder eine Ferien- oder Freizeitwohnung ist,
ist fir die Interviewerin oder den Interviewer nicht
erkennbar.

Warme Nebenkosten

Hierzu zahlen Kosten/Umlagen fiir Heizung und Warm-
wasserbereitung, das heil’t Betrage fir Warme aus
Fern-, Block- oder Zentralheizung oder Brennstoffe wie
Gas, Ol, Kohle, Holz und Ahnliches oder Kosten des
Betriebs einer Heizungs- und der Warmwasserversor-
gungsanlage (z. B. Betriebsstrom, Priifung und Pflege
der Anlage).

Warmmiete
Siehe Miete.

Wohngebaude

Wohngebaude sind Gebaude, die mindestens zur Halfte
der Gesamtnutzflache zu Wohnzwecken genutzt werden
(ohne Wohnheime). Das kénnen Einfamilienhauser,
Reihenhauser, Doppelhaushalften oder Mehrfamilien-
hauser sein, aber auch Gebaude, in denen sich neben
Wohnungen zum Beispiel auch Anwaltskanzleien, Arzt-
praxen oder Geschafte befinden. Wird weniger als die
Halfte der Gesamtnutzflache fir Wohnzwecke genutzt,
so wird das Gebaude entsprechend seiner durch den
Verwendungszweck bedingten bautechnischen Gestal-
tung den "Sonstigen Geb&auden mit Wohnraum"
zugeordnet.

Wohnheime

Wohnheime sind Wohngebaude (mit einer Heimleitung),
die primar den Wohnbedurfnissen bestimmter Bevolke-
rungskreise dienen. Der Betreuungsgesichtspunkt tritt
dabei in den Hintergrund. Wohnheime kénnen Wohnun-
gen enthalten und besitzen Gemeinschaftseinrichtungen
(z. B. Gemeinschaftsrdume). Die in Wohnheimen leben-
den Personen fihren in der Regel einen eigenen Haus-
halt. Eine eigene Haushaltsfiihrung liegt vor, wenn Per-
sonen einzeln oder gemeinsam wohnen und wirtschaf-
ten und insbesondere ihren Lebensunterhalt selbststandig
finanzieren. Erhalten Personen nur ein Taschengeld,
flihren sie keinen eigenen Haushalt.

Wohnung

Unter einer Wohnung sind nach auf3en abgeschlossene,
zu Wohnzwecken bestimmte, in der Regel zusammen
liegende Rdume in Wohngebauden und sonstigen
Gebauden mit Wohnraum zu verstehen, die die Flihrung
eines eigenen Haushalts ermdglichen. Sie sollen einen
eigenen Eingang unmittelbar vom Treppenhaus oder von
einem Vorraum oder von auRen aufweisen. Hierbei ist
es gleichgliltig, ob in dieser Wohnung ein oder mehrere
Haushalte untergebracht sind oder ob die Wohnung leer
steht beziehungsweise eine Freizeitwohnung ist. Es ist
auch mdglich, dass sich eine Arbeitsstatte in der Woh-
nung befindet. Die in der amtlichen Wohnungsbestands-
und Bautétigkeitsstatistik tbliche Differenzierung nach
Wohnungen (Wohneinheiten mit Kiiche oder Kochnische)
und sonstigen Wohneinheiten (ohne Kiiche) wird in der
Mikrozensus-Zusatzerhebung und im Zensus 2011 nicht
vorgenommen.

Zentralheizung

Bei einer Zentralheizung werden séamtliche Wohnein-
heiten eines Gebaudes von einer zentralen Heizstelle,
die sich innerhalb des Gebaudes (in der Regel im Keller)
befindet, beheizt.
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. Methodische Erlauterungen und allgemeine Hinweise

Vorbemerkung

In der vorliegenden Veréffentlichung werden die Ergeb-
nisse der Mikrozensus-Zusatzerhebung fir das Jahr
2018 in tabellarischer Form dargestellt.

Die Mikrozensus-Zusatzerhebungen erganzen und
aktualisieren die seit 1950 in groReren Zeitabstanden
— zuletzt am 9. Mai 2011 — als Totalzéhlung durch-
gefihrten Gebaude- und Wohnungszéhlungen. Die
vorliegenden Ergebnisse wurden dabei auf Zahlen
der Daten der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011
und der darauf aufbauenden laufenden Gebaude- und
Wohnungsfortschreibung hochrechnet.

Rechtsgrundlage ist das Mikrozensusgesetz (MZG)
vom 7.Dezember 2016 (BGBI. | S. 2826) in Verbin-
dung mit dem Bundesstatistikgesetz (BStatG) vom

20. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2394). Das MZG legt das
Erhebungsprogramm, die Periodizitat der einzelnen
Merkmale und die Auswahlsatze fest; es bestimmt
also, welche Tatbestande in den einzelnen Jahren bei
welchen Befragten erhoben werden. Im Rahmen dieses
Gesetzes wurden die Haushalte im Jahr 2018 neben
den Merkmalen der Grunderhebung des Mikrozensus
auch nach ihrer Wohnsituation befragt. Diese Zusatz-
erhebung erfolgt im Abstand von vier Jahren.

Folgende Erhebungsmerkmale werden dabei erfragt:

e Artund GroRRe des Gebaudes mit Wohnraum;
leerstehende Wohnung; Baualtersgruppe des
Gebaudes; Flache der gesamten Wohnung;
Nutzung der Wohnung als Eigentiimerin oder
Eigentimer, Hauptmieterin oder -mieter, Unter-
mieterin oder -mieter; Einzugsjahr des Haushalts;
Ausstattung der Wohnung mit Heiz- und Warm-
wasserbereitungsanlagen nach einzelnen Energie-
tragersystemen; Barrieren beim Zugang zur
Wohnung; Barrieren innerhalb der Wohnung;
Kredite fir selbstgenutztes Wohneigentum.

e  Bei Mietwohnungen: H6he der monatlichen Miete
(Nettokaltmiete) sowie der anteiligen und sonstigen
Betriebs- und Nebenkosten.

26 Statistische Amter des Bundes und der Lander, Wohnen in Deutschland, 2019

Hochrechnung

In den vorliegenden Tabellen wurden zwei unterschied-
liche Hochrechnungsfaktoren verwendet:

e Die Wohnungstabellen x bis y werden mit Hilfe des
Wohnungshochrechnungsfaktors an ausgewahlte
Eckzahlen der laufenden Wohnungsfortschreibung
angepasst.

e Die Haushaltstabellen a bis b beschreiben die
Wohnsituation von Haushalten und werden mit
dem Standardhochrechnungsfaktor des Mikro-
zensus hochgerechnet.

Standardhochrechnungsfaktor

Der Standardhochrechnungsfaktor wird in einem zwei-
stufigen Verfahren erstellt. In einem ersten Schritt wird
ein Ausgleich der bekannten Ausfalle vorgenommen
(Kompensation), um die bei Stichproben unvermeid-
lichen zufallsbedingten und systematischen Fehler
auszugleichen. Dies geschieht durch die Berechnung
von Kompensationsfaktoren anhand von Informationen
Uber die Haushalte, die nicht geantwortet haben. Im
zweiten Schritt werden die gewichteten Stichproben-
verteilungen an ausgewahlte Eckwerte angepasst.

Zur Ermittlung des Standardhochrechnungsfaktors
werden Eckwerte aus der Laufenden Bevolkerungsfort-
schreibung und dem Auslanderzentralregister heran-
gezogen. Der Hochrechnungsrahmen beinhaltet drei
Altersklassen (unter 15 Jahre, 15 bis 44 Jahre, 45 Jahre
und alter) und vier Staatsangehdrigkeitsgruppen
(deutsch, tiirkisch, EU-28 und nicht EU-28), jeweils diffe-
renziert nach dem Geschlecht. Die Anpassung erfolgt
quartalsweise auf unterschiedlichen regionalen Ebenen
(Bundesland, Regierungsbezirk, regionale Anpassungs-
schicht). Um zu schwach besetzte Anpassungsklassen
zu vermeiden, werden die Kompensations- und Hoch-
rechnungsfaktoren durch ein Kalibrierungsverfahren
(Generalized Regression Estimation) berechnet. Damit
ist eine Anpassung an getrennte Randverteilungen
mdglich. Eine ausfiihrliche Darstellung dieses Hoch-
rechnungsverfahrens befindet sich in Wirtschaft und
Statistik, Heft 10/2005. Die Hochrechnungsfaktoren fiir
die Jahresergebnisse stellen das arithmetische Mittel
der jeweiligen Quartalsfaktoren dar.
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Wohnungshochrechnungsfaktor

Die Hochrechnungsfaktoren fiir Wohnungen werden
anhand der Ergebnisse der Wohnungsfortschreibung
erstellt. Grundlage hierfir sind die Art und gegebenen-
falls die GréRRe des Gebaudes, in dem eine Wohnung
sich befindet. Werden diese Merkmale zusammen-
gefasst, findet sich jedes Gebaude in einer von funf
Kategorien: Wohngeb&ude mit 1 Wohnung (in der Regel
Einfamilienhauser), Wohngebaude mit 2 Wohnungen,
Wohngebaude mit 3 oder mehr Wohnungen, Wohn-
heime und Wohnungen in sonstigen Gebauden. Wohn-
gebaude sind dadurch gekennzeichnet, dass mehr als
50 % ihrer Flache fir Wohnzwecke genutzt werden.
Sogenannte ,bewohnte Unterkiinfte* (zum Beispiel
Bau- oder Wohnwagen, Gartenlauben etc.) werden von
der Fortschreibung nicht erfasst und daher gesondert
hochgerechnet.

Die Hochrechnungsmerkmale umfassen somit nur eine
einzige Kategorisierung, weshalb statt eines Kalibrie-
rungsverfahrens wie der Generalized Regression Esti-
mation die Faktoren durch einen einfachen Quotienten-
schatzer erstellt werden.

Fur eine Kompensation der nicht befragten Wohnungen
bieten sich aulRerdem keine zusatzlichen (Uber die des
Fortschreibungsmaterials hinausgehenden) Gebaude-
oder Wohnungsmerkmale an, weshalb eine Kompen-
sation keinen Genauigkeitsgewinn erbringen wiirde.
Daher wird in einem einzigen Schritt auf das Fort-
schreibungsmaterial angepasst.

Fur die freie Hochrechnung von Wohnungen in bewohn-
ten Unterkuinften wird hingegen ein Auswahlsatz von

1 % des bewohnten Bestandes angenommen, was als
Grundlage des Hochrechnungsfaktors dient.

Hochrechnungsfaktoren werden vergeben an Wohn-
ungen mit privaten Haushalten und an leerstehende
Wohnungen. Jede Wohnung erhalt nur einen einzigen
Hochrechnungsfaktor, also fiir den ersten Haushalt in
der Wohnung (falls mehrere Haushalte in einer
Wohnung leben).

Im Mikrozensus besteht die Problematik einer signifi-
kanten Untererfassung von Wohnungen in sonstigen
Gebauden. Sie zeigt sich in gegeniliber dem Erwartungs-
wert deutlich Giberhdhten Hochrechnungsfaktoren.
Wegen der begriindeten Zweifel an der Datenqualitat
werden Angaben zu diesen Wohnungen nur in Uber-
sichtstabellen (Tabellen 1 und 2) dargestellt.

Zeitliche Vergleichbarkeit

Die Daten aus der Mikrozensus-Zusatzerhebung 2018
sind aufgrund der Umstellung auf eine neue Stichprobe
ab dem Jahr 2016 nur begrenzt mit den Ergebnissen
aus den Vorjahren vergleichbar. Detaillierte Informa-
tionen zur Mikrozensusstichprobe ab 2016 finden sich
unter https://www.destatis.de/DE/Methoden/WISTA-
Wirtschaft-und-Statistik/2016/06/die-neue-
mikrozensusstichprobe-062016.html

Die Hochrechnung der Wohnungen folgt grundlegend
den gleichen Prinzipien und Kategorisierungen wie in
der Vergangenheit, wobei auch hier Anpassungen vor-
genommen wurden. Vor allem durch die Anderung der
Stichprobe ist aber die Vergleichbarkeit der Tabellen
mit denjenigen der Vorjahre beeintrachtigt.

Die Haushaltstabellen unterliegen aufgrund der Stich-
probenanderung den gleichen Begrenzungen in der
Vergleichbarkeit mit vergangenen Jahrgéangen.

Aulerdem ist zu beachten, dass die Gesamtzahl der
Haushalte kleiner ausfallt als in anderen Veroffent-
lichungen. Basierend darauf, ob Informationen zur
Wobhnsituation vorliegen, entspricht diese der Anzahl
der Haushalte, Uber die im Rahmen der Erhebung
Aussagen getroffen werden kdnnen.

Ergebnisnachweis

Fir die Darstellung der Ergebnisse ist ein Tabellen-
programm fiir den Bund und die einzelnen Lander
konzipiert worden, das alle Merkmale des Zusatzpro-
gramms nachweist. Ergdnzende Analysen sind aber
jederzeit zusatzlich moglich.

Qualitatsbericht

Weitere Informationen zum Mikrozensus kénnen dem
Qualitatsbericht Mikrozensus entnommen werden. Er
steht zum kostenfreien Download bereit unter:
www.destatis.de >> Methoden >> Qualitat >>
Qualitatsberichte >> Gesellschaft und Umwelt >>
Bevolkerung >> Einflihrung >> Mikrozensus
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Anlage 4
L Bad

Ver isi in Badi i g (2015=100) nach | uppen und Untergrupp

VZ:&““":: Januar | Februar | Marz ‘ April ‘ Mai ‘ Juni ‘ Jul ‘ August ‘ September | Oktober | November | Dezember JD

Gesamt-

Vermieter Insgesamt

Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut bis 1948 24,50 98,7 98,7 989 1003 100,3 100,3 100,4 100,4 100,4 100,5 100,5 100,5 100,0
Nettokaltmiete Wohnung iber 70 m?, gebaut bis 1948 22,64 99,3 99,3 99,3 99,5 99,5 99,5 100,6 100,3 100,3 100,3 101,1 1011 100,0
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut ab 1949 75,95 99,0 99,0 99,3 99,8 99,8 100,0 100,3 100,5 100,5 100,6 100,6 100,6 100,0
Nettokaltmiete Wohnung Gber 70 m?, gebaut ab 1949 58,73 99,3 99,5 99,5 99,6 99,6 99,8 100,1 100,3 100,5 100,5 100,5 100,7 100,0
Nettokaltmiete Einfamilienhaus 14,50 98,9 98,9 99,2 99,2 100,3 100,3 100,5 100,5 100,5 100,5 100,6 100,6 100,0
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| Baden-W g
Ver isi in Baden-Wii g (2015=100) nach | uppen und Untergrupp

";ﬂ"ﬁ; Januar | Februar | Marz ‘ April ‘ Mai ‘ Juni ‘ Juli ‘ August ‘ September | Oktober | November | Dezember JD

Gesamt-

Mietobjekt into e 2016
Vermieter Insgesamt

Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut bis 1948 24,50 100,6 100,7 100,7 1008 100,7 100,7 100,7 100,8 100,8 101,6 101,7 101,8 101,0
Nettokaltmiete Wohnung tiber 70 m?, gebaut bis 1948 2264 | 1011 1013 1014 1014 1014 1014 1014 1014 1015 1015 101,5 101.6 101,4
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut ab 1949 7595 | 1010 1012 101,3 1014 1015 1015 1015 1016 1016 1020 102,1 102,2 101,6
Nettokaltmiete Wohnung iiber 70 m?, gebaut ab 1949 5873 | 1008 1010 101,14 1011 1011 1012 1012 1012 1012 1017 101,9 101,9 101,3
Nettokaltmiete Einfamilienhaus 14,50 | 1009  101,3 1016 1016 10,7 1017 1017 1017 1017 1019 101,9 101.9 101,6
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L Baden-Wii 9
in Baden-Wiirttemberg (2015=100) nach | uppen und L PP
"a’ﬂ"ﬁ; Januar | Februar | Marz ‘ April ‘ Mai Juni ‘ Juli ‘ August ‘ September | Oktober | November | Dezember JD
Gesamt-
Mietobjekt m:f":;ﬂ 2017
Vermieter Insgesamt

Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut bis 1948 24,50 101,9 1022 1024  102,5 102,6 102,8 102,8 102,8 102,8 1034 1034 103,5 102,8
Nettokaltmiete Wohnung (iber 70 m?, gebaut bis 1948 22,64 102,4 103,0 103,0 103,0 103,1 103,1 103,1 103,7 103,7 103,7 103,8 103,8 103,3
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut ab 1949 75,95 102,4 1025 1028 102,9 102,9 103,0 103,3 103,4 103,4 103,7 104,1 104,2 103,2
Nettokaltmiete Wohnung iiber 70 m?, gebaut ab 1949 58,73 102,0 1020 1020  102,3 102,7 102,7 102,9 103,0 103,1 103,5 104,0 104,5 102,9
Nettokaltmiete Einfamilienhaus 14,50 102,2 102,3 102,4 104,1 104,0 104,1 104,1 104,1 104,1 104,1 104,1 104,1 103,6
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| Baden-W g
Ver isi in Baden-Wii g (2015=100) nach | uppen und Untergrupp

";ﬂ"ﬁ; Januar | Februar | Marz ‘ April ‘ Mai ‘ Juni ‘ Juli ‘ August ‘ September | Oktober | November | Dezember JD

Gesamt-

Mietobjekt into e 2018
Vermieter Insgesamt

Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut bis 1948 24,50 103,5 1035 1036  103,6 103,8 104,3 104,9 105,0 105,0 105,5 105,5 1056 104,5
Nettokaltmiete Wohnung tiber 70 m?, gebaut bis 1948 2264 | 1037 1037 1037 1037 1039 1041 1039 1043 1043 1043 104,3 104,3 104,0
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut ab 1949 7595 | 1044 1046 1047 1048 1049 1052 1054 1055 1055 1056 105,7 1058 105,2
Nettokaltmiete Wohnung iiber 70 m?, gebaut ab 1949 58,73 104,8 104,8 1050 1049 105,0 105,4 105,6 105,6 105,8 106,0 106,0 106,1 105,4
Nettokaltmiete Einfamilienhaus 14,50 | 1043 1043 1043 1043 1043 1043 1045 1045 1047 1047 105,1 105,1 104,5
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Statistisches Landesamt Baden-W tirttemberg

Verl isil in Bad 1] g (2015=100) nach F und Untergruppen
"::‘99:“89: Januar ‘ Februar | Marz April ‘ Mai ‘ Juni Juli ‘ August ‘ September | Oktober | November | Dezember JD
Gesamt-
Mistobjekt inten e 2022
Vermieter Insgesamt
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut bis 1948 24,50 110,1 1102 110,2 110,7 110,5 110,6 11,5
Nettokaltmiete Wohnung iiber 70 m?, gebaut bis 1948 22,64 113,1 113,1 113,2 113,2 113,2 113,3 113,3
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut ab 1949 75,95 13,7 114,0 1143 114,6 1149 115,2 1154
Nettokaltmiete Wohnung iiber 70 m?, gebaut ab 1949 58,73 11,2 11,6 1118 112,2 12,2 112,1 12,4
Nettokaltmiete Einfamilienhaus 14,50 111,0 11,0 112,0 112,0 12,2 112,3 112,3
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L Baden-W q
Ver isil in Bad 1] g (2015=100) nach | uppen und U grupp ] g zum Vorjahr in Prozent

"a’ﬂ"ﬁ; Januar | Februar | Marz ‘ April ‘ Mai ‘ Juni ‘ Juli ‘ August ‘ September | Oktober | November | Dezember JD

Gesamt-

Mietobikt i e 218
Vermieter Insgesamt

Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut bis 1948 24,50 1,9 20 18 05 04 04 03 04 0,4 11 1,2 1.3 1,0
Nettokaltmiete Wohnung (iber 70 m?, gebaut bis 1948 22,64 18 20 21 1.9 1.9 1.9 038 1.1 1,2 1,2 04 05 14
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut ab 1949 75,95 2,0 22 20 1.6 17 15 1,2 1.1 11 14 15 16 1,6
Nettokaltmiete Wohnung iiber 70 m?, gebaut ab 1949 58,73 15 15 16 15 15 14 11 0,9 07 1,2 14 1.2 13
Nettokaltmiete Einfamilienhaus 14,50 20 24 24 24 14 14 1.2 12 1.2 14 13 13 1,6
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Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg

Verbraucherpreisindex in Baden-Wiirttemberg (2015=100) nach Hauptausgabegruppen und Untergruppen -Veranderung zum Vorjahr in Prozent

Wagungs- | Januar | Februar | Mérz | Apil | Mai Juni Juli | August ‘ Seplember | Oklober | November | Dezember D
Mietobjekt sl 2017
Vermieter Insgesamt
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m2, gebaut bis 1948 24,50 13 15 17 17 1.9 2,1 21 20 20 18 17 17 18
Nettokaltmiete Wohnung iiber 70 m?, gebaut bis 1948 22,64 13 716 16 17 17 17 23 22 22 23 22 1.9
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m2, gebaut ab 1949 75.95 14 13 15 15 14 15 18 18 18 17 20 20 16
Nettokaltmiete Wohnung iiber 70 m?, gebaut ab 1949 58,73 1,2 10 09 1,2 16 15 17 18 1,9 18 21 26 16
Nettokaltmiete Einfamilienhaus 14,50 13 10 08 25 23 24 24 24 24 22 22 22 2,0
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L Baden-Wii

9
in Baden-Wiirttemberg (2015=100) nach | uppen und Untergruppen -Verdnderung zum Vorjahr in Prozent
";ﬂ"ﬁ; Januar | Februar | Marz ‘ April Mai Juni ‘ Juli ‘ August ‘ September | Oktober | November | Dezember JD
Gesamt-
Mietobjekt m:f":;ﬂ 2018
Vermieter Insgesamt

Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut bis 1948 24,50 16 13 12 11 1,2 15 20 21 21 2,0 2,0 20 1,7
Nettokaltmiete Wohnung (iber 70 m?, gebaut bis 1948 22,64 13 0,7 0,7 0,7 038 1,0 038 06 0,6 06 05 05 0,7
Nettokaltmiete Wohnung bis 70 m?, gebaut ab 1949 75,95 2,0 2,0 1.8 1.8 1,9 21 20 20 2,0 18 1,5 15 1.9
Nettokaltmiete Wohnung iiber 70 m?, gebaut ab 1949 58,73 27 27 29 25 22 26 26 25 26 24 1,9 15 24
Nettokaltmiete Einfamilienhaus 14,50 21 20 1.9 02 03 0,2 04 04 06 0,6 1.0 1,0 0,9
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Anlage 5

Mieten von Mietwohnungen* in Wohngebauden (ohne Wohnheime) in Baden-Wirttemberg 2018 nach Baujahr und Regierungsbezirken

Region /
Baujahr (von... bis...
errichtet)

Durchschninttliche
Nettokaltmiete

Durchschnittliche kalte
Nebenkosten

Durchschnittliche
Bruttokaltmiete

Durchschnittliche warme
Nebenkosten

Durchschnittliche
Warmmiete

EUR je m’

Baden-Wiirttemberg

bis 1948 6,8 1,1
1949-1978 7,2 1,2
1979-1990 74 1,2
1991-2010 8,0 1,2
2011 und spater 10,3 1,3
RB Stuttgart
bis 1948 7,2 11
1949-1978 7,7 12
1979-1990 7,6 1,2
1991-2010 83 12
2011 und spater 10,8 1,3
RB Karlsruhe
bis 1948 6,6 11
1949-1978 6,9 11
1979-1990 6,9 1,2
1991-2010 7,8 1,2
2011 und spater 10,6 1,2
RB Freiburg
bis 1948 6,6 1,0
1949-1978 7,0 1,2
1979-1990 73 1,2
1991-2010 7.9 13
2011 und spater 9,8 1,3
RB Tiibingen
bis 1948 6,7 1,0
1949-1978 6,7 1,2
1979-1990 7,5 1,2
1991-2010 7,6 1,2
2011 und spéater 9,3 1,5
*) Fiir wurde der der laufenden
D, Landesamt Badk ttemberg - Ergebnisse des Mikrozensus - Zusatzprogramm Wohnen

7,4
79
8,0
8,8
11,1

79
8,4
8,2
9,1
11,6

7,2
7,5
7,6
8,6
11,3

71
7,7
8,0
8,7
10,6

71
7,4
8,4
8,4
10,3

hreibung verwendet (siehe "methodische Hinweise")

1,5
1,5
1,5
1,5
16

1,5
1,5
1,5
1,5
16

1,5
1,5
16
1,6
16

1,5
15
1,5
1,5
1,7

1,5
1,5
15
1,5
14

8,6
9,1
9,3
10,0
12,4

9,1
9,6
9,4
10,4
12,9

8,4
8,7
89
10
12,6

82
8,8
9,1
9,8
11,9

83
8,5
9,7
9,6
11,5
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