Landtag von Baden-Wiirttemberg

17. Wahlperiode

Kleine Anfrage

des Abg. Friedrich Haag FDP/DVP

und

Antwort

des Ministeriums fiir Finanzen

Land als Vermieter/Verpéchter fiir das Objekt Konigstrafie 44
in der Stuttgarter Innenstadt

Kleine Anfrage

Ich frage die Landesregierung:

1.

Seit wann stehen die Verkaufsflichen im Erd- und Untergeschoss in der Konig-
stra3e 44 leer?

. Welche Interessenten gibt es bislang fiir die Ladenflachen in der Konigstral3e 44?

. Bis wann ist mit einer Neuverpachtung/-vermietung sowie Wiederer6ffnung der

Ladenflachen an diesem Standort zu rechnen?

. Welche Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen plant sie im und am Objekt

Konigstralie 44 insbesondere im Erd- und Untergeschoss (Verkaufsflachen)?

. Wie sieht der Zeit- und Kostenplan fiir diese Maflnahmen aus (unter Nennung

eines Fertigstellungstermins)?

. Zu welchen Miet-/Pachtzinsen bietet das Land die Verkaufsflache an (Vertragsbe-

dingungen (unter Nennung der Laufzeit, der zur Verfliigung stehenden Fldche im
Erd- und Untergeschoss, aufgeschliisselt nach Verkaufs- und Funktionsflichen,
des Quadratmeterpreises sowie der Staffelmiete)?

. Wie hoch war der Mietausfall fiir das Land seit dem Beginn des Leerstands bis

einschlieBlich 31. Oktober 2023?

. Welche weiteren derzeit unbelegten gewerblichen Flichen in Landesliegen-

schaften in Stuttgart stehen dem Markt sofort zur Verfligung?

. Gibt es Mieter/Péachter in Landesliegenschaften, die ihre Vertrdge mit dem Land

innerhalb der kommenden zwei Jahre aufldsen und die Standorte in Stuttgart ver-
lassen wollen (bitte unter Nennung der Anzahl und genauen Standorte)?
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10. Plant sie Erhdhungen fiir Miet- und Pachtverhiltnisse in ihren Liegenschaften in
Stuttgart (bitte unter Nennung, ab wann und wie hoch diese ausfallen werden und
des Anteils an Staffelmietvertrdgen)?

9.11.2023

Haag FDP/DVP

Begriindung

Die landeseigene historische Immobilie KonigstraBe 44 (,,Neue Kanzlei®) in bester
Stuttgarter Innenstadtlage steht seit einigen Monaten im Erdgeschossbereich leer,
nachdem der bisherige Mieter die Handelsflachen aufgab.

Alle Fenster sind derzeit mit Folien verdeckt und die Tiiren mit Metallgittern ver-
riegelt. Die Kleine Anfrage will den Stand der geplanten Sanierungsmafnahmen
und die Méglichkeiten zur Nutzung der Verkaufsrdume durch einen neuen Mieter
abfragen.

Antwort

Mit Schreiben vom 4. Dezember 2023 Nr. FM4-33-431/6/2 beantwortet das Minis-
terium fiir Finanzen die Kleine Anfrage wie folgt:

1. Seit wann stehen die Verkaufsflichen im Erd- und Untergeschoss in der Konig-
strafle 44 leer?

2. Welche Interessenten gibt es bislang fiir die Ladenfiiichen in der Konigstrafse 44?

3. Bis wann ist mit einer Neuverpachtung/-vermietung sowie Wiedererdffnung der
Ladenfliichen an diesem Standort zu rechnen?

Zul.bis 3.:

Die Immobilie Konigstra3e 44, Stuttgart, steht im Eigentum der Baden-Wiirttemberg
Stiftung gGmbH.

Ein Leerstand war nicht zu verzeichnen. Unmittelbar im Anschluss an die Ende
Juni 2023 erfolgte Riickgabe der Mietflachen durch den vormaligen Mieter erfolgte
die Ubergabe der Fldchen an den Nachmieter. Auskiinfte iiber weitere potenzielle
Anmietinteressenten sind aus datenschutzrechtlichen Griinden sowie zur Wahrung
von Betriebs- und Geschéftsgeheimnissen nicht moglich.

Die Wiedereroffnung der Verkaufsflichen ist nach Abschluss der mieterseitigen
Umbaumafnahmen fiir Mitte kommenden Jahres geplant.

4. Welche Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen plant sie im und am Ob-
Jjekt Konigstrafse 44 insbesondere im Erd- und Untergeschoss (Verkaufsflichen)?

5. Wie sieht der Zeit- und Kostenplan fiir diese Mafsnahmen aus (unter Nennung
eines Fertigstellungstermins)

Zu4.und 5.:

Vorgesehen sind insbesondere eine umfangreiche Brandschutzsanierung, die voll-
stindige Erneuerung der Elektroverteilung und Elektroverkabelung sowie energe-
tische MaBinahmen. Die Fertigstellung ist korrespondierend mit dem geplanten Wie-
dererdffnungstermin fiir Mitte 2024 vorgesehen.
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6. Zu welchen Miet-/Pachtzinsen bietet das Land die Verkaufsfliche an (Vertrags-
bedingungen (unter Nennung der Laufzeit, der zur Verfiigung stehenden Fldche
im Erd- und Untergeschoss, aufgeschliisselt nach Verkaufs- und Funktions-
fldchen, des Quadratmeterpreises sowie der Staffelmiete)?

Zu6.:

Die vereinbarten Mietvertragskonditionen unterliegen der vertraglichen Ver-
schwiegenheit. Ndhere Angaben hierzu sind deshalb nicht mdglich, vergleiche
Landtagsdrucksache 16/2282. Im Ubrigen entsprechen die Mietvertragskonditionen
der Marktiiblichkeit.

7. Wie hoch war der Mietausfall fiir das Land seit dem Beginn des Leerstands bis
einschlieflich 31. Oktober 2023?

Zu7.:

Ein Mietausfall fiir die Baden-Wiirttemberg Stiftung gGmbH ist in Ermangelung
eines Leerstandes nicht zu verzeichnen. Fiir die Dauer der UmbaumafBinahmen
wird dem Mieter brancheniiblich eine mietfreie Zeit zugestanden.

8. Welche weiteren derzeit unbelegten gewerblichen Flichen in Landesliegen-
schaften in Stuttgart stehen dem Markt sofort zur Verfiigung?

Zu 8.:

Keine. Dies gilt sowohl fiir Landesliegenschaften als auch fiir Immobilien im Eigen-
tum der Baden-Wiirttemberg Stiftung gGmbH.

9. Gibt es Mieter/Pdichter in Landesliegenschaften, die ihre Vertrige mit dem Land
innerhalb der kommenden zwei Jahre auflosen und die Standorte in Stuttgart
verlassen wollen (bitte unter Nennung der Anzahl und genauen Standorte)?

Zu9.:

Die stiftungseigenen Immobilien Konigstrale 28, Stuttgart, (Konigsbau) und Doro-
theenstrafle 2, Stuttgart, konnten innerhalb der kommenden zwei Jahren Veriande-
rungen bei insgesamt vier Mietverhéltnissen aufweisen.

Beziiglich des landeseigenen Immobilienbestandes konnte es im Objekt Charlotten-
platz 17, Stuttgart, zu Verédnderungen bei einem Mietverhiltnis kommen.

10. Plant sie Erhéhungen fiir Miet- und Pachtverhdltnisse in ihren Liegenschaften in
Stuttgart (bitte unter Nennung, ab wann und wie hoch diese ausfallen werden und
des Anteils an Staffelmietvertrigen)?

Zu 10.:

Der iiberwiegende Teil der gewerblichen Miet- und Pachtverhiltnisse des Landes
und der Baden-Wiirttemberg Stiftung gGmbH sieht zum Ausgleich inflations- und
deflationsbedingter Verschiebungen sogenannte Indexklauseln vor. Bezugsgrofie
ist in allen Fillen die Entwicklung des Verbraucherpreisindex. Voraussetzungen
(Schwellenwert) und Umfang (Faktor) der Indexklauseln sind jeweils einzelfall-
bezogen vertraglich vereinbart. Wann genau und in welcher Groenordnung eine
Miet- oder Pachterhdhung anstehen wird, 14sst sich nicht belastbar prognostizieren.
Der Anteil an Staffelmietvertragen betrigt etwa fiinf Prozent.

Dr. Splett

Staatssekretirin



