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Kleine Anfrage
des Abg. Hans-Peter Storz SPD

und

Antwort

des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Wohnen

Der Wohnungsmarkt in Konstanz

Kleine Anfrage

Ich frage die Landesregierung:
1. Wie viele Wohneinheiten existieren zum aktuellen Zeitpunkt in Konstanz?
2. Wie hat sich dieser Bestand in den vergangenen 20 Jahren entwickelt?
3. Wie viele geforderte Mietwohnungen existieren aktuell in Konstanz?

4. Wie hat sich der Bestand geforderter Mietwohnungen in Konstanz in den ver-
gangenen 20 Jahren entwickelt?

5. Wie stellt sich der Bestand an bezahlbarem altersgerechtem sowie an barriere-
freiem Wohnraum in Konstanz dar?

6. Wie hoch ist die Leerstandsquote in Konstanz?

7. Wie haben sich die Immobilienpreise in Konstanz in den vergangenen 20 Jah-
ren entwickelt?

8. Wie haben sich die Mietpreise in Konstanz in den vergangenen 20 Jahren ent-
wickelt?

9. Wie hat sich die Mietbelastungsquote in Konstanz in den letzten 20 Jahren
entwickelt?

10. Ist der Wohnungsmarkt in Konstanz aus Sicht der Landesregierung ange-
spannt?
27.3.2024

Storz SPD

Eingegangen: 27.3.2024 / Ausgegeben: 26.4.2024 1

Drucksachen und Plenarprotokolle sind im Internet Der Landtag druckt auf Recyclingpapier, ausgezeich-
abrufbar unter: www.landtag-bw.de/Dokumente net mit dem Umweltzeichen ,, Der Blaue Engel .
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Begriindung

Die Krise am Wohnungsmarkt in Baden-Wiirttemberg ist in aller Munde: Stei-
gende Grundstiicks- und Materialpreise sowie Zinssteigerungen fiihren zu einem
spiirbaren Riickgang von Bautdtigkeit und -genehmigungen. Gepaart mit massiv
angestiegenen Preisen am Mietwohnungsmarkt und einer spiirbaren Knappheit an
bezahlbarem Mietwohnraum im ganzen Land ist die Situation fiir Menschen, die
zur Miete wohnen, vielerorts prekér. Es ist Ziel dieser Kleinen Anfrage, herauszu-
finden, wie sich die Situation konkret am Wohnungsmarkt in Konstanz gestaltet,
wobei von besonderem Interesse ist, wie sich Bestand und Bedarf an bezahlbarem
Mietwohnraum hier darstellen.

Antwort*)

Mit Schreiben vom 17. April 2024 Nr. MLW26-27-133/121 beantwortet das Mi-
nisterium fiir Landesentwicklung und Wohnen die Kleine Anfrage wie folgt:

1. Wie viele Wohneinheiten existieren zum aktuellen Zeitpunkt in Konstanz?

Zul.:

Zur Beantwortung der Anfrage wird auf die Anlage I des Statistischen Landes-
amtes verwiesen.

2. Wie hat sich dieser Bestand in den vergangenen 20 Jahren entwickelt?

Zu?2.:

Zur Beantwortung der Frage zu Ziffer 2 wird auf die Anlage 1 des Statistischen
Landesamtes verwiesen.

3. Wie viele geforderte Mietwohnungen existieren aktuell in Konstanz?

Zu3.:

Die elektronische Wohnungsbindungskartei gemél § 20 LWoFG ist seit 1. Januar

2023 im Echtbetrieb und wird aktuell mit den Wohnungsdaten der Stidte und Ge-
meinden befiillt.

Die Stadt Konstanz hat in der elektronischen Wohnungsbindungskartei, Stand
4. April 2024, insgesamt 1 577 geforderte Mietwohnungen gemeldet.

Fiir diese Zahlenangaben gilt, dass es sich um die zusammengefasste Wiedergabe
der stddtischen Mitteilung/Zulieferung handelt.

4. Wie hat sich der Bestand geforderter Mietwohnungen in Konstanz in den ver-
gangenen 20 Jahren entwickelt?

Zu4.:

Der Landesregierung liegen hierzu keine Erkenntnisse vor.

*) Nach Ablauf der Drei-Wochen-Frist eingegangen.



Landtag von Baden-Wiirttemberg Drucksache 17/ 6512

5. Wie stellt sich der Bestand an bezahlbarem altersgerechtem sowie an barriere-
[freiem Wohnraum in Konstanz dar?

Zus.:

Der Landesregierung liegen dazu keine Erkenntnisse vor.

6. Wie hoch ist die Leerstandsquote in Konstanz?
Zub6.:

Zur Beantwortung der Anfrage wird auf die Anlage 2 des Statistischen Landes-
amtes verwiesen.

7. Wie haben sich die Immobilienpreise in Konstanz in den vergangenen 20 Jah-
ren entwickelt?

Zu7.:

Der Landesregierung liegen dazu keine Erkenntnisse vor.

8. Wie haben sich die Mietpreise in Konstanz in den vergangenen 20 Jahren ent-
wickelt?

Zu 8.:

Zur Beantwortung der Anfrage wird auf die Anlage 3 und Anlage 4 des Statisti-
schen Landesamtes verwiesen.

9. Wie hat sich die Mietbelastungsquote in Konstanz in den letzten 20 Jahren ent-
wickelt?

Zu?9.:

Zur Beantwortung der Anfrage wird auf die Anlage 4 des Statistischen Landes-
amtes verwiesen.

10. Ist der Wohnungsmarkt in Konstanz aus Sicht der Landesregierung ange-
spannt?

Zu 10.:

Ob ein angespannter Wohnungsmarkt vorliegt, ldsst sich nicht auf Landkreis-
ebene, sondern auf Gemeindeebene feststellen. Das Gutachten zur Bestimmung
der Gebiete mit angespannten Wohnungsmaérkten in Baden-Wiirttemberg, das der
Mietpreisbegrenzungsverordnung vom 6. Oktober 2020 (GBI. 2020, S. 803) zu-
grunde liegt und auf der Internetseite des Ministeriums fiir Landesentwicklung
und Wohnen verdffentlicht ist, hat dazu festgestellt, dass die Gemeindeebene der
richtige Analyserahmen fiir die Feststellung angespannter Wohnungsmaérkte in
Baden-Wiirttemberg ist.

Der Tatbestand des angespannten Wohnungsmarkts ist dann erfiillt, wenn von den
fiinf im Gutachten verwendeten Indikatoren (Kriterien) mindestens vier erfiillt sind.

Die Stadt Konstanz erfiillt alle fiinf Indikatoren und ist damit ein angespannter
Wohnungsmarkt. Die Daten zu den Indikatoren im Einzelnen sind auf der Inter-
netseite des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Wohnen veréffentlicht.

In Vertretung

Dr. Schneider
Ministerialdirektor
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Anlage 1

Wohngebaude, Wohnungen 2002—2022 nach Anzahl der Rdume

Universitatsstadt Konstanz

Jahr" | Wohngebaude® | Wohnungen® Davon mit ... Raumen® Raume?
Anzahl insgesamt |1 2 3 4 5 6 und mehr|insgesamt

2002 9.547 39.887(3.517|3.738| 8.343[12.381| 6.762 5.146 153.778
2003 9.579 40.032| 3.575| 3.740( 8.367]12.397| 6.772 5.181 154.257
2004 9.651 40.193( 3.584( 3.752| 8.390]12.422| 6.793 5.252 155.026
2005 9.710 40.366( 3.616( 3.755[ 8.401]12.442| 6.848 5.304 155.796
2006 9.817 40.743[3.622( 3.774| 8.470]12.538| 6.953 5.386 157.511
2007 9.883 40.982) 3.632) 3.800( 8.514]12.589( 7.024 5.423 158.509
2008 9.928 41.059| 3.635| 3.811| 8.508] 12.561| 7.065 5.479 159.015
2009 9.974 41.235[3.636(3.817 8.538]|12.609| 7.111 5.524 159.849
2010 10.287 41.726(4.008[ 5.718 9.582]11.351| 5.953 5.114 154.730
2011 10.368 42.090{4.084(5.730[ 9.618]11.436] 6.067 5.155 156.115
2012 10.427 42.460]4.138)5.798| 9.682| 11.533| 6.101 5.208 157.426
2013 10.508 43.060]4.251)|5.884 9.791|11.710[ 6.173 5.251 159.395
2014 10.574 43.467(4.284[5.951[ 9.910)11.798| 6.236 5.288 160.825
2015 10.625 43.973[4.371(6.117[ 10.064] 11.843| 6.264 5.314 162.197
2016 10.646 44.261[4.446(6.163[ 10.163] 11.887| 6.276 5.326 162.979
2017 10.692 44.563]4.482)6.231/ 10.199] 11.983| 6.321 5.347 164.016
2018 10.729 44.832)4.487)6.319( 10.283] 12.027| 6.350 5.366 164.893
2019 10.760 45.064[4.505[6.377( 10.328] 12.071| 6.381 5.402 165.734
2020 10.805 45.320( 4.523(6.434[ 10.390] 12.123| 6.406 5.444 166.693
2021 10.849 45.637[4.541(6.499( 10.470] 12.217| 6.444 5.466 167.788
2022 10.895 45.977|4.576| 6.579( 10.574] 12.281| 6.475 5.492 168.878

1) Jeweils Stand 31.12. des Jahres. 1986 zurlickgerechneter Bestand basierend auf den endgultigen
Ergebnissen der Gebaude- und Wohnungszahlung 1987. 1987 Fortschreibung basierend auf Ergebnissen
der Gebaude- und Wohnungszahlung 1987. 2010 zurlickgerechneter Bestand basierend auf den endgtiltigen
Ergebnissen der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011. 2011 Fortschreibung basierend auf den
endguiltigen Ergebnissen der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011.

2) Ab 1986 ohne Wohnheime, ab 2010 einschlief3lich Wohnheime. Bis 2009 einschlieRlich Wochenend-/
Ferienhauser mit 50 und mehr m? Wohnflache.

3) In Wohn- und Nichtwohngebauden, ab 2010 werden Sonstige Wohneinheiten als Wohnungen gezahit.

4) Raume mit 6 und mehr m2 Wohnflache einschlieRlich Kichen.

Datenquelle: Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestandes.
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