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18. Wahlperiode 9.10.2026

Antrag
der Abg. Alexsei Zimmer und Sebastian van Ryt u. a. AfD

und

Stellungnahme

des Ministeriums der Justiz und fiir Migration

Dauer und wirtschaftliche Folgen von Riumungsverfahren
bei Gewerberaummietverhéltnissen

Antrag

Der Landtag wolle beschlief3en,
die Landesregierung zu ersuchen

zu berichten,

1. wie viele Verfahren auf Raumung und Herausgabe gewerblich genutzter Raume
nach einer Kiindigung wegen Zahlungsverzugs in Baden-Wiirttemberg in den
Jahren 2021 bis 2025 sowie im Jahr 2026 bis zum jiingsten auswertbaren
Stichtag eingegangen und erledigt worden sind, aufgeschliisselt nach Jahr und
Instanz;

2. wie sich die unter Ziffer 1 genannten Verfahren, soweit hierzu Erkenntnisse
vorliegen, nach der bei Klageeingang vertraglich geschuldeten monatlichen
Gesamtzahlung auf die Grofenklassen unter 2 000 Euro, 2 000 Euro bis unter
4 000 Euro, 4 000 Euro bis unter 8 000 Euro sowie mindestens 8 000 Euro
verteilen, wobei die Gesamtzahlung aus der Nettogrundmiete zuziiglich verein-
barter Betriebs- und Nebenkostenvorauszahlungen beziehungsweise -pauschalen
sowie einer gegebenenfalls geschuldeten Umsatzsteuer besteht;

3. wie lange es in den unter Ziffer 1 genannten Verfahren, soweit hierzu statisti-
sche oder sonstige Erkenntnisse vorliegen, durchschnittlich vom Eingang der
Réumungsklage bis zur tatsdchlichen Riickgabe oder zwangsweisen Raumung
der Gewerberdume dauerte und wie viele Fille eine Dauer von mehr als einem,
zwei, drei, vier beziechungsweise fiinf Jahren aufwiesen;

4. in wie vielen Fillen die Gewerberdume nach Beendigung des Mietverhiltnis-
ses wihrend des laufenden Rdumungsverfahrens weiterhin gewerblich genutzt
wurden und in welchem Umfang Miet-, Nutzungsentschadigungs- oder Kosten-
erstattungsanspriiche vollstindig oder teilweise uneinbringlich blieben;

5. welche Erkenntnisse ihr zu Fillen vorliegen, in denen wéhrend eines laufenden
Réumungsverfahrens édltere Zahlungsriickstdnde durch Teil- oder Nachzahlungen
ausgeglichen wurden, wahrend zugleich neue Riickstinde entstanden;
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6. wie viele Antrage auf Erlass einer Sicherungsanordnung nach § 283a der
Zivilprozessordnung (ZPO) bei mit Zahlungsklagen verbundenen Raumungs-
verfahren im Sinne von Ziffer 1 gestellt wurden und wie vielen dieser Antrége
vollstindig oder teilweise stattgegeben wurde;

7. welche Erkenntnisse ihr zu Fillen vorliegen, in denen die Raumungsvoll-
streckung durch im R&umungstitel nicht genannte Untermieter oder sonstige
Dritte verzogert wurde und in wie vielen dieser Félle eine vorldufige Rdumung
im Wege einer einstweiligen Verfiigung nach §§ 935, 940 ZPO erreicht werden
konnte;

8. wie das Ministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen die Wirksamkeit
der bestehenden Regelungen zum Schutz von Gewerberaumvermietern vor
fortlaufenden Forderungsausféllen und verzdgerter Rdumung bewertet, ob sie
gesetzgeberischen Handlungsbedarf im einstweiligen Rechtsschutz hinsicht-
lich einer besonderen Regelung fiir die R&umung von Gewerberdumen sieht
und ob sie einen Bedarf an einer gesonderten statistischen Erfassung ent-
sprechender Verfahren sieht;

9. welche Erkenntnisse ihr dazu vorliegen, welche Umsténde bei den unter Ziffer 1
genannten Verfahren mafigeblich zu einer Verfahrensdauer von mehr als einem
Jahr beigetragen haben, insbesondere Terminverlegungen, Beweiserhebungen,
Rechtsmittel, Sdumnis einer Partei oder Schwierigkeiten bei Zustellungen;

10. in welchem Umfang sich bei den unter Ziffer 1 genannten Verfahren die offenen
Miet-, Nutzungsentschadigungs- und Nebenkostenforderungen zwischen Ein-
gang der Rdumungsklage und tatséchlicher Riickgabe beziehungsweise Réu-
mung der Gewerberdume erhoht haben, soweit hierzu Erkenntnisse vorliegen;

11. wie lange es in den unter Ziffer 1 genannten Verfahren durchschnittlich zwi-
schen dem Vorliegen eines vollstreckbaren Raumungstitels und der tatsich-
lichen Riickgabe beziehungsweise zwangsweisen Rdumung der Gewerberdu-
me dauerte und welche wesentlichen Ursachen fiir dariiber hinausgehende Ver-
zogerungen bekannt sind.

9.10.2026

Alexsei Zimmer, van Ryt, Tsoulopoulos,
Stein, StephanSchwarz AfD

Begriindung

Bei Gewerberaummietverhéltnissen konnen lédnger anhaltende vollstindige oder
teilweise Zahlungsausfille bei fortgesetzter gewerblicher Nutzung der Riume
erhebliche wirtschaftliche Folgen fiir die Vermieter haben. Neben Mietausféllen
entstehen regelmifig erhebliche Gerichts- und Vollstreckungskosten. Bislang ist
unklar, in welchem Umfang entsprechende Konstellationen in Baden-Wiirttem-
berg tatsdchlich auftreten.

Veréffentlichte Gerichtsentscheidungen zeigen, dass wiederholte verspéitete oder
ausbleibende Zahlungen, wéhrend des laufenden Verfahrens neu auflaufende
Riickstidnde sowie nicht im Rdumungstitel genannte Nutzer die Durchsetzung von
Réumungsanspriichen massiv erschweren oder verzogern konnen. Aus einzelnen
ver6ffentlichten Urteilen ldsst sich jedoch kein empirischer Uberblick iiber die
tatsdchliche Belastung der Gerichte und der Betroffenen im Land ableiten.

Der vorliegende Antrag soll deshalb dazu dienen, verlédssliche Erkenntnisse iiber
Fallzahlen, Verfahrensdauern, wirtschaftliche Folgen und die praktische Wirksam-
keitderbestehenden Instrumente des Sicherungs- und Eilrechtsschutzes zu gewinnen
sowie einen etwaigen gesetzgeberischen oder justizstatistischen Handlungsbedarf
aufzuzeigen.
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Stellungnahme

Mit Schreiben vom 30. Oktober 2026 Nr. JUMRI-JUM-1440-29/6/1 nimmt das
Ministerium der Justiz und fiir Migration im Einvernehmen mit dem Ministerium
fiir Landesentwicklung und Wohnen zum dem Antrag wie folgt Stellung:

Der Landtag wolle beschliefsen,
die Landesregierung zu ersuchen

zu berichten,

1. wie viele Verfahren auf Rdumung und Herausgabe gewerblich genutzter Riume
nach einer Kiindigung wegen Zahlungsverzugs in Baden-Wiirttemberg in den
Jahren 2021 bis 2025 sowie im Jahr 2026 bis zum jiingsten auswertbaren
Stichtag eingegangen und erledigt worden sind, aufgeschliisselt nach Jahr und
Instanz;

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wéren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.

2. wie sich die unter Ziffer 1 genannten Verfahren, soweit hierzu Erkenntnisse
vorliegen, nach der bei Klageeingang vertraglich geschuldeten monatlichen
Gesamtzahlung auf die Grifenklassen unter 2 000 Euro, 2 000 Euro bis unter
4 000 Euro, 4 000 Euro bis unter 8 000 Euro sowie mindestens 8 000 Euro
verteilen, wobei die Gesamtzahlung aus der Nettogrundmiete zuziiglich verein-
barter Betriebs- und Nebenkostenvorauszahlungen beziehungsweise -pauscha-
len sowie einer gegebenenfalls geschuldeten Umsatzsteuer besteht,

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wiren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.

3. wie lange es in den unter Ziffer 1 genannten Verfahren, soweit hierzu statisti-
sche oder sonstige Erkenntnisse vorliegen, durchschnittlich vom Eingang der
Rdumungsklage bis zur tatsdchlichen Riickgabe oder zwangsweisen Rdumung
der Gewerberdume dauerte und wie viele Fiille eine Dauer von mehr als einem,
zwel, drei, vier beziehungsweise fiinf Jahren aufweisen,

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wéren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.

4. in wie vielen Fillen die Gewerberdume nach Beendigung des Mietverhdlt-
nisses wdhrend des laufenden Rdumungsverfahrens weiterhin gewerblich
genutzt wurden und in welchem Umfang Miet-, Nutzungsentschddigungs- oder
Kostenerstattungsanspriiche vollstindig oder teilweise uneinbringlich blieben;

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wiren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.

5. welche Erkenntnisse ihr zu Fillen vorliegen, in denen wdihrend eines laufenden
Réaumungsverfahrens dltere Zahlungsriickstinde durch Teil- oder Nachzahl-
ungen ausgeglichen wurden, wéihrend zugleich neue Riickstinde entstanden;

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wiren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.
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6. wie viele Antréiige auf Erlass einer Sicherungsanordnung nach § 283a der Zivil-
prozessordnung (ZPO) bei mit Zahlungsklagen verbundenen Rdaumungsverfah-
ren im Sinne von Ziffer 1 gestellt wurden und wie vielen dieser Antrédge vollstdn-
dig oder teilweise stattgegeben wurde;

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wéren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.

7. welche Erkenntnisse ihr zu Fdllen vorliegen, in denen die Rdaumungsvollstre-
ckung durch im Raumungstitel nicht genannte Untermieter oder sonstige Dritte
verzégert wurde und in wie vielen dieser Fille eine vorldufige Raumung im Wege
einer einstweiligen Verfligung nach §§ 935, 940 ZPO erreicht werden konnte;

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wiren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.

8. wie das Ministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen die Wirksamkeit der
bestehenden Regelungen zum Schutz von Gewerberaumvermietern vor fortlau-
fenden Forderungsausfdillen und verzogerter Ridumung bewertet, ob sie gesetz-
geberischen Handlungsbedarf im einstweiligen Rechtsschutz hinsichtlich einer
besonderen Regelung fiir die Riumung von Gewerberdumen sieht und ob sie
einen Bedarf an einer gesonderten statistischen Erfassung entsprechender Ver-
fahren sieht;

Dem Ministerium flir Landesentwicklung und Wohnen liegen hierzu keine
Erkenntnisse vor. Daher ist insoweit keine Bewertung méoglich.

Die derzeitige Rechtslage bietet Gewerberaumvermietern mit der au3erordentli-
chen Kiindigung bei Zahlungsverzug (§ 543 BGB), dem Beschleunigungsgebot
fiir Rdumungssachen (§ 272 Absatz 4 ZPO) und der Sicherungsanordnung (§ 283a
ZPO) grundsétzlich wirksame Moglichkeiten, auf erhebliche Zahlungsriickstinde
zu reagieren und Rdumungsanspriiche durchzusetzen. Auch eine einstweilige Rau-
mung von Gewerberdumen ist moglich. Zwar ist die Regelung des § 940a Absatz 2
ZPO nur auf Wohnraummietverhéltnisse anwendbar, wonach die Rdumung von
Wohnraum durch einstweilige Verfiigung auch gegen einen Dritten angeordnet
werden darf, der im Besitz der Mietsache ist, wenn gegen den Mieter ein vollstreck-
barer Rdumungstitel vorliegt und der Vermieter vom Besitzerwerb des Dritten
erst nach dem Schluss der miindlichen Verhandlung Kenntnis erlangt hat. Die
§§ 935, 940 ZPO ermdglichen aber auch die einstweilige Réumung gewerblich
genutzter Rdume, wenn ein Verfiigungsanspruch und ein besonderer Verfiigungs-
grund vorliegen. Die obergerichtliche Rechtsprechung hat hierzu differenzierte
MaBstibe entwickelt und nimmt regelméBig eine einzelfallbezogene Abwé-
gung der widerstreitenden Interessen von Vermieter und Mieter vor. Dabei wird
in Rechtsprechung und Schrifttum {iberwiegend die Ansicht vertreten, dass die
gesetzgeberische Wertung des § 940a Absatz 2 ZPO iiber die Offnungsklausel des
§ 940 ZPO auch im gewerblichen Mietrecht zu beriicksichtigen ist. Vor diesem
Hintergrund wird derzeit kein gesetzgeberischer Handlungsbedarf gesehen.

Die statistische Erfassung von Zivilverfahren erfolgt nach einer bundeseinheit-
lichen Anordnung. Derzeit wird kein Bedarf an einer gesonderten statistischen
Erfassung entsprechender Verfahren gesehen.

9. welche Erkenntnisse ihr dazu vorliegen, welche Umstinde bei den unter Ziffer 1
genannten Verfahren mafigeblich zu einer Verfahrensdauer von mehr als einem
Jahr beigetragen haben, insbesondere Terminverlegungen, Beweiserhebungen,
Rechtsmittel, Sdumnis einer Partei oder Schwierigkeiten bei Zustellungen;

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wéren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.
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10. in welchem Umfang sich bei den unter Ziffer 1 genannten Verfahren die offenen
Miet-, Nutzungsentschddigungs- und Nebenkostenforderungen zwischen Ein-
gang der Riumungsklage und tatsichlicher Riickgabe beziehungsweise Rdiu-
mung der Gewerberdume erhéht haben, soweit hierzu Erkenntnisse vorliegen,

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wéren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.

11. wie lange es in den unter Ziffer 1 genannten Verfahren durchschnittlich zwi-
schen dem Vorliegen eines vollstreckbaren Rdumungstitels und der tatsdch-
lichen Riickgabe beziehungsweise zwangsweisen Riumung der Gewerberdume
dauerte und welche wesentlichen Ursachen fiir dariiber hinausgehende Verzo-
gerungen bekannt sind.

Nach der bundeseinheitlichen Anordnung zur Erhebung von statistischen Daten in
Zivilverfahren (ZP-Statistik) werden statistische Merkmale, die fiir eine Beantwor-
tung der Frage erforderlich wéren, nicht erfasst. Die erfragten Daten liegen mithin
nicht vor.

Oppelt

Minister der Justiz
und flir Migration



